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W pływ  budownictwa indyw idualnego na przekształcenie 
i degradację środowiska przyrodniczego na obszarach 

w ie lk ich  aglomeracji m iejskich w  Polsce

1. Wstęp

Dotychczasowa szybka rozbudowa terenów podm iejskich w obrębie 
wielkich aglom eracji m iejskich odbywała się niekiedy w sposób nie zorga­
nizowany i chaotyczny. Przyczyniało się to do niepożądanych zmian, de­
gradacji, a naw et dewastacji środowiska przyrodniczego.

Tereny podm iejskie w różnym  stopniu podatne na degradację w za­
leżności od następujących czynników:

— budowy geologicznej,
— rzeźby terenu  (warunków geomorfologicznych),
— stosunków wodnych,
— szaty roślinnej,
— m ikroklim atu.
W ymienione elem enty środowiska przyrodniczego w ykazują ścisłą 

współzależność. Zm iana jednego z nich pociąga za sobą często przekształ­
cenie pozostałych składników środowiska. Naruszenie przez człowieka na­
tu ra lnej równowagi środowiska przyrodniczego w pływ a zazwyczaj na oży­
wienie lub wzmożenie niepożądanych procesów niszczących jak np. erozji, 
deflacji, akum ulacji wodnej lub eolicznej, rozw oju zjawisk krasowych, ob­
niżania lub podnoszenia zwierciadła wód gruntow ych i in.

Poza tym  często nie przem yślana działalność człowieka przy zagospo­
darow ywaniu obszarów budownictw a jednorodzinnego przyczynia się do 
zanieczyszczania terenu, wód gruntow ych i powietrza. Zanieczyszczenia te 
ham ują norm alny rozwój biologiczny, zagrażając często zdrow iu człowie­
ka. Dlatego też istotnym  w arunkiem  racjonalnego zagospodarowania te re ­
nów budownictwa indywidualnego jest szczegółowe poznanie lokalnych 
cech środowiska przyrodniczego jeszcze przed wkroczeniem  zabudowy.

Z uwagi na doniosłą rolę tego zagadnienia, In sty tu t Geografii Polskiej 
Akademii Nauk, w ram ach problem u węzłowego 11.2.1.B pt. „Podstaw y
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i zasady kształtow ania przestrzennego m iast i osiedli”, zlecił Zakładowi 
K artografii In sty tu tu  Geodezji i K artografii opracowanie tem atu  „Zasady 
wyznaczania terenów podatnych na degradację środowiska przyrodniczego 
pod wpływem  budownictwa jednorodzinnego na obszarach m etropolital­
nych (wielkich aglomeracji) w Polsce” .

Generalnym  celem prac badawczych było dostarczenie Insty tutow i 
U rbanistyki i A rchitek tury  odpowiednich wniosków do w eryfikacji do­
tychczasowych metod wyznaczania terenów w planach zagospodarowania 
przestrzennego oraz norm atyw ów  terenow ych dla budownictwa ze środ­
ków własnych ludności miejskiej pod kątem  prawidłowego gospodarowania 
w środowisku przyrodniczym. W yniki przeprowadzonych przez IGiK prac 
badawczych są już w ykorzystyw ane przez IUA w temacie pt. „Zagadnienie 
zagospodarowania i przebudow y obszarów podm iejskich”.

2. Budownictwo jednorodzinne na obszarach wielkich aglomeracji 
miejskich w Polsce w obrębie poszczególnych jednostek 

geomorfologicznych

Przy  opracowaniu pt. „Zasady wyznaczania terenów  podatnych na de­
gradację środowiska przyrodniczego pod wpływem  budownictwa jedno­
rodzinnego na obszarach wielkich aglomeracji m iejskich w Polsce” zasto­
sowano metodę geomorfologiczną.

M ateriałem  podstawowym do rozwiązania tego zagadnienia była syste­
m atyka geomorfologiczna, opracowana przez Insty tu t Geodezji i K arto­
grafii do ściennej m apy geomorfologicznej Polski 1 : 500 000 [2], natom iast 
m ateriał pomocniczy stanowił opracowany przez Insty tu t Geologiczny dla 
całej Polski kom plet map przeglądowych w skali 1 : 300 000 [3], [4], [5], [6].

W ogólnym zarysie wyróżnia się w  Polsce następujące obszary geomor­
fologiczne z charakterystycznym i zespołami form  rzeźby terenu  ukształ­
tow anym i w analogicznych lub podobnych w arunkach:
1. Obszar objęty zlodowaceniem skandynaw skim  z rzeźbą akum ulacji lo­
dowcowej i wodnolodowcowej, na k tórym  wydziela się:

— obszar młodszego zlodowacenia (bałtyckiego) ze „świeżą” pierw otną 
rzeźbą lodowcową,

—  obszar starszego zlodowacenia (środkowopolskiego i krakowskiego) 
z pierw otną rzeźbą lodowcową zniszczoną pod w pływem  procesów pery- 
glacjalnych.
2. Obszar starszego podłoża (od czwartorzędu):

— obszar wyżyn,
— obszar gór fałdowych starych i zrębowych,
— obszar gór fałdowych młodych,
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3. Zespoły form  ukształtowane:
— przez erozję i akum ulację wodną,
— przez akum ulację eoliczną.
W ielkie aglom eracje miejskie w ystępują  na różnych obszarach geomor­

fologicznych Polski, co zostało przedstaw ione w poniższym zestawieniu:

Tablica 1

Lp. Nazwa aglomeracji Nazwa obszaru geomorfologicznego

1 2 3

1 Trójmiasto obszar bałtyckiego zlodowacenia
2 Szczecin obszar bałtyckiego zlodowacenia
3 Poznań obszar bałtyckiego zlodowacenia
4 Bydgoszcz obszar bałtyckiego zlodowacenia
5 Toruń obszar bałtyckiego zlodowacenia
6 Warszawa obszar środkowopolskiego zlodowacenia
7 Łódź obszar środkowopolskiego zlodowacenia
8 Radom obszar środkowopolskiego zlodowacenia
9 Białystok obszar środkowopolskiego zlodowacenia

10 Wrocław obszar środkowopolskiego zlodowacenia
11 Bielawa-Dzierżoniów obszar krakowskiego zlodowacenia
12 Tarnów obszar krakowskiego i środkowopolskiego zlodowacenia
13 Częstochowa obszar wyżyn
14 Lublin obszar wyżyn
15 Opole obszar wyżyn
16 Górny Śląsk obszar wyżyn
17 Kielce obszar gór fałdowych starych i zrębowych
18 Jelenia Góra obszar gór fałdowych starych i zrębowych
19 Wałbrzych obszar gór fałdowych starych i zrębowych
20 Bielsko-Biała obszar gór fałdowych młodych
21 Rzeszów obszar gór fałdowych młodych
22 Kraków obszar wyżyn, obszar gór fałdowych młodych, obszar kra­

kowskiego zlodowacenia

(pozycje złożone czcionką półgrubą w rubryce 2 oznaczają analizowane przez IGiK obszary 
aglomeracji miejskich)

Przy  rozw iązywaniu zasad wyznaczania terenów  podatnych na degra­
dację środowiska przyrodniczego pod w pływ em  budow nictw a jednorodzin­
nego na obszarach wielkich aglom eracji m iejskich w  Polsce podstaw ą do 
usystem atyzowania zagadnienia w skali ogólnopolskiej była następująca 
klasyfikacja geomorfologiczna:
1. Formy erozji i akumulacji wodnej oraz eolicznej
1.1. F o r m y  a b r a z j i  i a k u m u l a c j i  m o r s k i e j
1.1.1. brzegi urw iste (falezy)
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1.1.2. m ierzeje (miejscami z wydmami) oraz wały nadbrzeżne
1.2. F o r m y  e r o z j i  i a k u m u l a c j i  r z e c z n e j  o r a z  j e z i o r -  

n e j
1.2.1. dna dolin rzecznych
1.2.2. tarasy  rzeczne i rów niny akum ulacji wodnej
1.2.3. rów niny po dawnych jeziorach zastoiskowych
1.2.4. krawędzie erozyjne: a) wysokie, b) niskie 
1.3. F o r m y  e o l i c z n e
1.3.1. wydm y
1.3.2. obszary piasków lotnych
1.3.3. płaskie lub faliste pokryw y lessowe (miejscami porozcinane w ąw o­

zami)

2. Formy akumulacji lodowcowej i wodno-lodowcowej
2.1. O b s z a r  z l o d o w a c e n i a  b a ł t y c k i e g o
2.1.1. m orena denna płaska względnie falista
2.1.2. m orena pagórkowata z licznymi zagłębieniami bezodpływowymi i je­

ziorami
2.1.3. wały i wzgórza m oren czołowych
2.1.4. sandry z zagłębieniami wytopiskowymi i jeziorami
2.2. O b s z a r  z l o d o w a c e n i a  ś r o d k o w o p o l s k i e g o  i k r a ­

k o w s k i e g o  ( p r z e k s z t a ł c o n y  p r z e z  p r o c e s y  p e r y -  
g l a c j a l n e )

2.2.1. rów niny denudacyjne m oreny dennej i innych form  polodowcowych
2.2.2. ostańce zdenudowanych wałów i wzgórz przeważnie m orenowych

3. Zasiągi zlodowaceń
3.1. Z l o d o w a c e n i e  b a ł t y c k i e
3.2. Z l o d o w a c e n i e  ś r o d k o  w o p o l s k i e
3.3. Z l o d o w a c e n i e  k r a k o w s k i e

4. Formy rzeźby starszego podłoża (od czwartorzędu)
4.1. F o r m y  w y ż y n n e
4.1.1. powierzchnie faliste
4.1.2. wały, garby, kopulaste pagóry (często o charakterze ostańców)
4.2. F o r m y  g ó r  f a ł d o w y c h  m ł o d y c h
4.2.1. pogórza z szerokimi spłaszczonymi garbam i
4.2.2. góry średnie przeważnie o łagodnych stokach i zaokrąglonych w ierz­

chołkach
4.2.3. skaliste form y wysokogórskie z rzeźbą polodowcową
4.2.4. kotliny śródgórskie
4.3. F o r m y  g ó r  f a ł d o w y c h  s t a r y c h  i z r ę b o w y c h
4.3.1. góry średnie przeważnie o łagodnych stokach, szerokich i zaokrąglo­

nych wierzchołkach oraz często zrów nanej wierzchowinie
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5. Inne charakterystyczne elementy rzeźby  
Krawędzie denudacyjne 
Krawędzie uskokowe 
Krawędzie nasunięcia karpackiego 
Skałki wapienne 
Form y krasowe

Rozwiązanie problem u przeprowadzono w dwóch fazach. W pierwszej 
fazie wykonano analizę 11 reprezentatyw nych obszarów wielkich aglom e­
racji Polski o charakterystycznych cechach fizjograficznych (pozycje dane 
czcionką półgrubą w tabl. 1, rubr. 2). Opracowano dla nich serię m ap 
w skali 1 : 300 000 charakteryzujących w arunki środowiska przyrodnicze­
go (geomorfologia, szata leśna, hydrogeologia, geologia, geologia inżynier­
ska, gleby). W w yniku przeprow adzonej analizy opracowano w stępną syste­
m atykę w arunków  środowiska przyrodniczego dla poszczególnych obsza­
rów wielkich aglom eracji Polski z punk tu  widzenia podatności na degra­
dację pod w pływem  budownictw a jednorodzinnego. W ram ach wyżej 
wym ienionych zespołów geomorfologicznych wyróżniono poza tym  jedno­
stki elem entarne pod kątem  potrzeb planow ania przestrzennego. W każdej 
takiej jednostce geomorfologicznej podano charakterystykę fizjograficzną 
oraz inform acje dotyczące rodzaju i możliwości potencjalnej degradacji te ­
renu pod wpływem  budow nictw a jednorodzinnego. We w stępnych pracach 
badawczych rozpatryw ano proces niszczenia na danym  terenie środowiska 
przyrodniczego pod w pływem  rozpoczętej zabudowy jednorodzinnej.

W drugiej fazie opracow ania przeprowadzono specjalne badania te re ­
nowe, określające w pływ  budownictw a jednorodzinnego (po kilku latach 
użytkow ania terenu) na dalsze przekształcenie środowiska przyrodniczego. 
W związku z tym  przeprowadzono obserwacje dotyczące:

— sposobu zagospodarowania terenów  na obszarach zabudowy indy­
widualnej na  tle w arunków  środowiska przyrodniczego z uwzględnieniem  
wielkości działek,

— stopnia dostosowania poszczególnych typów  zabudowy indyw idual­
nej do środowiska przyrodniczego.

Na obszarze aglom eracji warszaw skiej przeprowadzono badania te re ­
nowe w 26 miejscowościach, usystem atyzow anych wg typów  budownictwa 
indywidualnego ustalonych przez IUA:

la . Budownictwo indyw idualne ludności nierolniczej w  w arunkach 
braku kanalizacji zbiorczej.

Ib. Budownictwo indyw idualne ludności nierolniczej w w arunkach 
istnienia kanalizacji zbiorczej.

2. Budownictwo indyw idualne typu  „drugie m ieszkanie” .
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3. Budownictwo mieszkaniowe ludności częściowo lub całkowicie po­
wiązanej z gospodarką rolną, ogrodniczo-warzywniczą na m ałych dział­
kach.

4. Budownictwo zagrodowe indywidualne tzw. chłopo-robotników.
Przeprowadzone badania terenowe, na które złożyły się:
— obserwacje własne,
— inform acje od użytkowników poszczególnych działek,
— zdjęcia fotograficzne,

umożliwiły opracowanie szeregu przykładów ilustrujących rozwój typów 
i form  budownictwa indywidualnego, sposób zagospodarowania i uzbroje­
nia terenu  oraz powiązania ich z warunkam i środowiska przyrodniczego 
w poszczególnych jednostkach geomorfologicznych.

C harakterystykę w ystępujących typów budownictwa jednorodzinnego 
w powiązaniu z w arunkam i środowiska przyrodniczego na przykładzie w y­
branych jednostek geomorfologicznych przedstawiono w sposób syntetycz­
ny w tablicy 2.

3. Przykłady niszczenia środowiska przyrodniczego pod wpływem  
działalności człowieka na obszarach budownictwa jednorodzinnego

Bezpośrednie obserwacje terenow e przeprowadzone na obszarach pod­
m iejskich aglom eracji warszawskiej dostarczyły licznych przykładów nisz­
czenia środowiska przyrodniczego pod w pływem  działalności człowieka.

Na skutek eksploatacji iłów oraz piasków polodowcowych do celów 
budowlanych obserwuje się stopniową degradację szaty roślinnej i gleby 
(Zielonka, Skolimów, Tłuszcz itp.). W w yniku eksploatacji piasków w y­
dmowych również do celów budowlanych znikają z powierzchni terenu 
całe, nieraz atrakcyjne pod względem krajobrazow ym  form y wydmowe 
(Legionowo, Zielonka, Chylice itp.); jest to objaw o tyle niepokojący, że 
pagórki wydmowe są jedynym i charakterystycznym i form ami geomorfo­
logicznymi najczęściej zalesionymi, urozm aicającymi tak bardzo m onoton­
ny krajobraz najbliższych okolic W arszawy.

Stwierdzono zanieczyszczenie wody pitnej na skutek przenikania ście­
ków szczególnie tam, gdzie jest płytkie zwierciadło wód gruntow ych (Zie­
lonka, Tłuszcz, Kobyłka, Ossów koło Kobyłki). Zdarzają się zanieczyszcze­
nia bakteriologiczne wody używanej do celów pitnych (Otwock, K onstan­
cin). Obserwuje się zanieczyszczenie rzek, starorzeczy, rowów m elioracyj­
nych itp . używanych najczęściej do odprowadzania ścieków kom unalnych 
i innych (Góra Kalw aria, Piaseczno, Konstancin).

Stwierdzono też zatruw anie pow ietrza wyziewami z nie zabezpieczonych 
w ysypisk śmieci i innych odpadów kom unalnych (Góra Kalwaria) oraz



T ablica 2

Lp.
t

\  Jednostki geo- 
\  morfologiczne

Ilharak- \  
erystyka \  
varunków  \
rzyrodniczych \
sposobu zagos- \  

odarow ania terenu \

T aras nadzalew ow y T aras wydmowy W ydm y

R ów niny denudacyjne 
zbudow ane z gliny 

zwałowej

R ów niny erozyjno-denu- 
dacyjne zbudow ane 
z iłów warwowych

K raw ędzie zbudow ane 
z gliny zwałowej 

i iłów w arw owych

1— 2 3 4 5 6  1  7 8

1 R zeźba terenu teren  plaski o  wys. ok. 
80 m  n .p.m .

teren  płaski o  wys. ok. 
95 m  n.p.m .

kom pleks wydm  p a ra ­
bolicznych o wys. m ak­
sym. ok. 10 m  nad  poz. 
tarasu wydmowego

teren  płaski o wys. 
100-M 02 m  n .p.m .

te ren  płaski o wys. ok. j  
95 m  n .p.m .

s tro m a kraw ędź ok. 
20 m wys. względnej

2 B udow a geologicz­
na

m ułki, nam uły orga­
niczne, piaski m ułko- 
w ate, piaski próchnicz- 
ne (holocen); piaski 
(pleistocen)

piaski z przewarstwie- 
n iam i żwirów o różnej 
miąższości, miejscami 
pok ry te  piaskam i eo- 
licznymi. W  spągu na  
k ilku m. głębokości 
występuje seria iłów 
warwowych (pleistocen)

piaski eoliczne n a  pias­
kach  tarasow ych (ple— 
istocen)

glina zw ałowa przykry­
ta  w arstw ą utw orów  
piaszczystych lub pyło­
wych (pleistocen)

seria iłów w arw owych 
sk ładająca się z w arstw  
ilastych m ułkow ych 
i piaszczystych (pleisto­
cen)

glina zw ałow a podście­
lona  serią iłów  w arw o­
w ych (w arstw y ilaste 
i piaszczysto-m ułkowate). 
(pleistocen); spływy zbo­
czowe m asku ją budow ę 
dolnej części kraw ędzi

3 W arunki w odne
pierwszy poziom  wody 
gruntow ej n a  głęb.
1,5-^2,5 m

pierwszy poziom  wody 
gruntow ej na głęb.
4,5-7-5,0 m

pierwszy poziom  wody 
gruntow ej n a  głęb. 
5,0-r-10,0 m

pierwszy poziom  wody 
gruntow ej n a  głęb.
2,5 m , m iejscami płycej

pierwszy poziom  wody 
g runtow ej n a  głęb. 
1,0 +  1,5 m

w stropie iłów w arw o­
wych pojaw iają się licz­
ne wysięki i ź ród ła

4 Gleby

gleby b runatne  w od­
nego pochodzenia wy­
tw orzone z utw orów  
pyłow ych; czarne ziemie 
w ytw orzone z piasków  
(lekkie)

gleby bielicowe w ytw o­
rzone z piasków  słabo- 
gliniastych i piasków 
luźnych

gleby w ytw orzone z p ia s ­
ków  eolicznych (luźne), 
miejscami b rak  pokry­
wy glebowej

gleby bielicowe w ytw o­
rzone z p iasków  słabo- 
gliniastych i gliniastych

gleby rdzaw e i bielico­
we w ytw orzone z p ias­
ków  gliniastych lub  pias­
ków  luźnych pokryw a­
jących serie ilastom uł- 
kow ate

gleby słabo  w ykształco­
ne n a  spływ ach zboczo- 
czowych i miejscami 
brak  pokryw y glebowej

5 T yp zabudow y

budow nictw o jedno ro ­
dzinne n a  terenie nie 
skanalizow anym

budow nictw o jedno ro ­
dzinne n a  terenie nie 
skanalizow anym

budow nictw o jedno ro ­
dzinne n a  terenie nie 
skanalizow anym

budow nictw o jedno ro ­
dzinne n a  terenie nie 
skanalizow anym

budow nictw o jedno ro ­
dzinne na terenie nie 
skanalizow anym

budow nictw o je d n o ro ­
dzinne n a  terenie nie 
skanalizow anym

6 W ielkość i kształt 
działek

stare budow nictwo- 
działki o pow ierzchni 
1000-7-1600 m 2, miej­
scami m ałe działki 
ograniczone do po ­
wierzchni budynków  
(100-:-200 m 2); nowe 
budow nictw o, działki 
o powierzchni około 
500 m 2; działki prosto ­
kątne  lub kw adratow e

działki o  pow. 1200 -r- 
-r2400 m 2, miejscami 
o pow ierzchni 4000 m 2; 
działki p rostokątne lub 
kw adratow e

stare budow nictw o-, 
działki o pow ierzchni 
12000 - i - 14000 m 2; nowe 
budow nictw o działki 
o pow ierzchni 500-ś- 
-f4000 m 2; działki 
p ro stokątne  lub kw a­
dratow e, przebiegające 
przew ażnie pasam i 
p rostopadle do ram ion 
wydm

stare budow nictw o, 
działki o pow . 500-r 
-t- 6000 m 2; now e bu- 
budow nictw o działki 
o  po  wierzch. 500 2000 
m 2; działki prostokątne 
lub kw adratow e

działki o  pow . 500 m 2 
i większe kw adratow e 
i p rostokątne

działki różnej w ielkości 
na  n iek tó rych  odcin­
kach  s toku  w ydłużone, 
przebiegające rów no­
legle do  nachylenia 
skarpy,

7 W ykorzystanie
działek

działki od  fron tu  prze­
w ażnie w ykorzystane są 
pod  ogródki kw iatowe, 
w arzywne i owocowe, 
częściowo obsadzone są 
krzew am i i drzew am i 
ozdobnym i; n a  zapleczu 
budynków  mieszkalnych, 
bud . gospodarcze

działki całkowicie za­
lesione lub  częściowo 
w ykorzystane n a  zieleń 
parkow ą lub ogródki 
kwiatowe

całkowicie zalesione, 
m iejscami, po odpo­
wiednim  naw ożeniu, 
wokół dom ów  ogródki 
kw iatow e lub krzewy 
i drzew a ozdobne; te­
reny degradacji i roz­
wiewania, pojedyncze 
sosny, rekultyw acja

tereny o różnym  użyt­
kow aniu  najczęściej pod 
ogrody i sady. N a  te­
renach  leśnych działki 
częściowo wykorzystane 
pod  ogródki, częściowo 
zalesione, miejscami 
tereny pokryw  pyło­
wych w ykorzystane pod  
szklarnie

działki w ykorzystane 
pod  ogródki kw iatowe 
i w arzywne, miejscami 
pod sady

działki nie zagospodaro­
w ane lub opuszczone; 
n a  łagodniejszych sto ­
kach w ykorzystane pod 
sady

8 F orm y zabudowy
zabudow a zw arta  lub 
rozproszona o dużym  
lub średnim  zagęszcze­
niu

zabudow a luźna o m a­
łym zagęszczeniu

zabudow a luźna o m a­
łym  zagęszczeniu

zabudow a luźna o śred­
nim  i m ałym  zagęsz­
czeniu

zabudow a luźna o śred­
nim  i m ałym  zagęsz­
czeniu

zabudow a luźna o m a­
łym  zagęszczeniu

9 Cechy zabudowy

stare budow nictw o: do ­
my m urow ane przew aż­
nie jednokondygnacyjne 
lub też m ałe dom ki 
drew niane jednokondy­
gnacyjne; budynki bez 
podpiw niczenia miejsca­
mi z podpiw niczeniem  
(izolacja przeciwwilgo­
ciow a); now e budow ­
nictw o: dom y m urow a­
ne przew ażnie dw ukon­
dygnacyjne z płytkim  
podpiw niczeniem  lub 
norm alnie podpiw niczo­
ne z  izolacją przeciw­
wilgociową

stare budow nictw o: 
spotyka się sporadycz­
nie dom y drew niane 
jednokondygnacyjne, 
częściej budynki jedno- 
lub  dw ukondygnacyjne 
m urow ane; now e bu­
dow nictwo jedno- i dw u­
kondygnacyjne m uro­
w ane z norm alnym  p od ­
piwniczeniem

budow nictw o m urow a­
n e  jedno- i dw ukon­
dygnacyjne przeznaczo­
ne  do stałego zamiesz­
kan ia  o raz  wille m uro ­
w ane o charak terze let­
niskow ym , k tó re  w b ra ­
ku  m ieszkań służą 
obecnie do stałego za- 
zam ieszkania; now e b u ­
dow nictwo służy z re­
guły do stałego zamiesz­
kan ia , część m ieszkań 
jest w ynajm ow ana n a  
sezon letni

stare budow nictw o: do ­
my drew niane i m u ro ­
w ane norm alnie p od ­
piwniczone, n a  więk­
szych parcelach  wille 
m urow ane typu dw or­
ków ; now e budow nic­
tw o m urow ane jedno- 
i dw ukondygnacyjne 
(miejscami dom y bliź­
niacze) norm aln ie pod­
piwniczone

nowe dom y jedno- i 
dw ukondygnacyjne z 
bardzo  pły tk im  pod ­
piwniczeniem (do głęb. 
0,5-7-1,0 m ), a  naw et 
spotyka się fundam en­
ty  staw iane n a  pow ierz­
chni ziemi

stare budow n ictw o : do ­
m y drew niane i m uro ­
w ane jednokondygna­
cyjne; now e budow ni­
c tw o: przew ażnie jedno­
kondygnacyjne n o rm a l­
ne podpiw niczenie, 
m iejscam i ze ściankam i 
w odoszczelnymi

10 R ozw iązanie inży­
nieryjne

zaopatrzenie całego 
osiedla w w odę z w odo­
ciągów m iejskich; osie­
dle nie skanalizow ane, 
w większości ścieki od ­
prow adzane są do szam ­
b a  (bez rozsączania 
w gruncie) w zw iązku 
z p ły tk im  w ystępow a­
niem wody gruntow ej

spotyka się studnie k o r­
bow e głównie n a  sta­
rych działkach nowe 
budow nictw o wyposa­
żone jest w hydrofory 
tłoczące wodę do  miesz­
k ań , na tom iast ścieki 
są odprow adzane do 
szam ba i rozsączane w 
gruncie

korzysta się n a  ogół 
z lokalnych ujęć wody 
gruntow-ej; n a  dział­
kach starego budow nic­
tw a studnie są przew aż­
nie korbow e, najczęś­
ciej b rak  urządzeń sani 
ta rnych  w budynkach ; 
now e budow nictw o m a 
najczęściej pom py i hyd­
rofory do tłoczenia wo 
dy do m ieszkań, w bu­
dynkach mieszkalnych 
są urządzenia sanitarne, 
ścieki odprow adzane 
są do szam ba i roz­
sączane w gruncie

ujęcie w ody n a  każdej 
działce, w oda najczęś­
ciej doprow adzan ia jest 
do m ieszkań za pom o­
cą hydroforów , a  ścieki 
odprow adzane są do 
szam ba z rozsączenim  
w gruncie

w oda p itn a  pob ierana 
jest z głębszych w ar­
stw w odonośnych, naj­
częściej z głębokości 
12+ 13  m , czerpana jest 
za pom ocą pom p i do ­
prow adzana do  dom ów  
za pom ocą hydroforów  
ścieki doprow adzane są 
do szam ba z częścio­
wym rozsączeniem 
w gruncie

część posesji jest p od ­
łączona do  sieci w odo­
ciągów  m iejskich, po ­
zosta ła  część korzysta 
z lokalnych ujęć wody 
p itnej (zwykłe studnie lub 
pom py) miejscam i spo­
tyka się u jęcia źródeł 
stokow ych
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zanieczyszczonych rzek i rowów m elioracyjnych, k tóre spełniają obecnie 
właściwie rolę otw artych kanałów ściekowych, przepływ ających przez 
osiedle lub w bezpośrednim  jego sąsiedztwie (Konstancin, Góra Kalwaria).

Najbliższe okolice Zielonki stanowią klasyczny przykład zniszczenia 
i przekształcania środowiska przyrodniczego na skutek niewłaściwej go­
spodarki związanej z eksploatacją iłów warwow ych do celów budowlanych. 
W ystępują tu  liczne glinianki i hałdy (fot. 1). G linianki te są najczęściej

Fot. 1. Zielonka. Teren zdew astow any po w yeksploatow aniu iłów w arw owych, dziko 
porośniętych roślinnością łąkow ą z pojedynczym i drzew am i i krzew am i stanow i obec­

nie jedyne m iejsce do wypoczynku i rek reacji

wypełnione wodą i obecnie stopniowo zarastają  trzciną i innym i roślinam i 
wodnymi i bagiennymi. Na brzegach tych sztucznych zbiorników rosną 
różne odm iany drzew liściastych, wśród nich dom inują olchy, dęby i w ierz­
by. Glinianki wykorzystyw ane są obecnie przez ludność m iejscową do 
kąpieli, a porastające wokół łąki są obecnie miejscem  wypoczynku. Św iad­
czy to o potrzebie w ykorzystania terenów  pozostałych po eksploatacji iłów 
do celów kąpieliskowo-wypoczynkowych.

Również znaczny obszar na południe od Skolimowa uległ degradacji 
w związku z eksploatacją iłów warwowych. O bserw ujem y szereg glinianek 
obecnie nieczynnych oraz czynną eksploatację iłów przeznaczonych do w y­
palania cegły. Obszary te w ym agają odpowiedniego zagospodarowania, 
a mianowicie obsadzenia dołów zielenią i ew entualnie w ykorzystania gli­
nianek na baseny kąpieliskowe.

Sąsiadujące z terenem  eksploatacji iłów wydm y również uległy de­
wastacji. Częściowo są one pozbawione szaty roślinnej i w związku z tym  
ulegają rozwiewaniu. W ymaga to niezwłocznej rekultyw acji.
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W okolicy Tłuszcza spotykam y się z eksploatacją piasków wydmowych 
do celów budowlanych. Należałoby wyrównać pozostawione wyrobiska 
i obsadzić ten teren  odpowiednimi gatunkam i roślin um ożliwiającym i stop­
niową regenerację zniszczonej w arstw y glebowej.

Na zdegradowanych terenach wydm owych następuje wznowienie pro­
cesów eolicznych, co jest najbardziej widoczne w strefie nowobudujących 
się domów i częściowo na działkach z budynkam i m ającym i kilka lat. Takie 
tereny powinny być utrw alone specjalnym i gatunkam i roślin, a w m iej­
scach przejść obetonowane.

Typowym przykładem  niszczenia środowiska przyrodniczego na w ięk­
szych przestrzeniach jest teren  zorganizowanej eksploatacji piasków w y­
dmowych w Legionowie. N astępuje tu ta j stopniowa degradacja gleby i sza­
ty  roślinnej w w yniku czego ulegają rozw iew aniu piaski lotne.

Nieraz eksploatacja wydm y sięga głębiej aż do poziomu wody grunto­
wej. W idzimy to w Chylicach (fot. 2). Obecnie na teren  fragm entu  wy-

Fot. 2. Chylice. F ragm ent w ydm y w yeksploatow anej do poziomu wody gruntow ej. 
Na dalszym  planie widoczne obsypujące się brzegi wykopu

eksploatowanej wydm y stopniowo wkracza roślinność (pojawiają się kępy 
traw , poza tym  wierzby i brzozy). Z pomocą przychodzi człowiek w prow a­
dzający szybką rekultyw ację przez obsadzenie piasków wydm owych odpo­
wiednimi gatunkam i traw  i drzew.

Jaskraw y przykład niszczenia środowiska przyrodniczego widzim y na 
nie ogrodzonej opuszczonej działce ze starym i domami w Chylicach (fot. 3) 
zasypyw anej przez piaski lotne.

Drugim  przykładem  jest również nie ogrodzona, zaniedbana działka ze
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starym  budownictwem  na wydmie w Zielonce. Zbocze na wydmie na całej 
szerokości jest wydeptane, dzięki czemu odsłoniły się piaski lotne.

W związku z eksploatacją piasków wydm owych do celów budowlanych 
znikła zupełnie z powierzchni terenu wydm a pod Piasecznem  o wysokości 
w zględnej około 11 m, podobnie rozkopywane są obecnie wysokie wydm y 
w pobliżu rzeki Jeziorki w Zalesiu Dolnym.

Klasyczne form y wydmowe, które powinny być chronione człowiek 
niszczy bezmyślnie, co stwierdzono w sąsiedztwie sanatorium  reum atolo­
gicznego w Otwocku. Na wytyczonej, lecz dotąd nie utrw alonej drodze, 
zostały uruchom ione piaski lotne, które zasypują rekultyw ow any teren.

> .

Fot. 3. Chylice. S tary  dom na nie ogrodzonej działce zasypyw anej przez rozw iew ane
piaski wydmowe

Drogę tę omija się ze względu na obecność głębokiego luźnego piasku, 
niszcząc przyległy teren  rekultyw ow any. Zniszczenie stoku w ydm y w i­
doczne jest szczególnie od strony przylegającej u podnóża domków miesz­
kalnych. B rak wytyczonych miejsc do zabaw dzieci, brak  utrw alonych 
ścieżek, prowadzących na kulm inację wydmy, stanowiącą punkt widoko­
wy, jak również brak zabezpieczenia samej kulm inacji wydm y przed znisz­
czeniem prowadzi do tego, że uruchom ione w tym  m iejscu piaski lotne 
zasypują teren  rekultyw ow any, zagrażając przyległym  posesjom.

Założenie we wschodniej części terenu  Zalesia Górnego ośrodka re ­
kreacyjnego przeznaczonego głównie dla świątecznego wypoczynku lud­
ności m iejskiej przyczyniło się do zmian środowiska przyrodniczego. Daw­
ny bór sosnowy został przekształcony w las parkow y, brzeg doliny został 
odpowiednio umocniony betonem, a dawne staw y zostały obecnie przysto­
sowane do kąpieli i sportów wodnych.

2 Prace Insty tu tu  — Tom XXI
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W ybudowano na tym  terenie obiekty użytku publicznego jak: restau ­
racje, kioski żywnościowe, domy wypoczynkowe, składy sprzętu sporto­
wego itp. Masowa tu rystyka  przyczyniła się jednakże miejscami do de­
gradacji środowiska przyrodniczego. Objawia się to głównie na zboczach 
wydmy i na jej kulm inacji, stanowiącej punkt widokowy, w ydeptyw aniem  
„dzikich ścieżek”. W rezultacie w wielu miejscach zostało zniszczone runo 
leśne i odsłoniły się piaski wydmowe. Na skutek ich rozw iew ania zostały 
obnażone korzenie sosen rosnących na wydmie.

Ścieżki prowadzone przez wydm ę należy wytyczać w ograniczonej 
liczbie, poza tym  ścieżki te i wierzchołek wydm y powinny być u tw ar­
dzone.

Przeprowadzenie dróg wymagało przekopania wydm y. U tw ardzenie 
drogi bez zabezpieczenia zboczy nie zapobiegało degradacji wydmy. 
W związku z tym  odsłonięte piaski wydmowe, zsuwające się ze ścian w y­
kopu, zasypują utw ardzoną nawierzchnię. Poza tym  na skutek świeżej 
erozji i rozw iew ania szybko następuje niszczenie wydm y, co pociąga za 
sobą w yw racanie się drzew z korzeniam i (fot. 4). Dla zapobieżenia tem u 
należało odarnować i obsadzić krzewam i zbocza wykopu.

Fot. 4.

Do dalszych postępów degradacji w ydm y przyczyniła się budowa 
w bezpośrednim  jej sąsiedztwie baru  i kaw iarni. W rezultacie zbocze w y­
dm y uległo całkow item u zniszczeniu. Proces ten postępuje szybko w głąb 
wydm y, a rozw iew any piasek przedostaje się również do pomieszczeń nowo 
wybudowanego pawilonu.

Zalesie Górne. S kutk i przeprow adzenia drogi o tw ardej naw ierzchni w  w y­
kopie w ydm y bez zabezpieczenia zboczy wykopu
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Należy jak  najszybciej umocnić zniszczone w tym  m iejscu zbocze w y­
dm y przez zastosowanie obetonowania, odarnowania, zakrzewienia i za­
drzewienia.

Zniszczenie środowiska przyrodniczego obserw ujem y również w O t­
wocku na terenach zalesionych, najczęściej na nie ogrodzonych posesjach

Fot. 5. Zalesie Górne. M ała działka na rów ninie denudacyjnej m oreny dennej z ca ł­
kowicie w yciętym  lasem. Na działce dwa domki bliźniacze z ogródkam i

ze starym  budownictwem  i na obszarach nie zagospodarowanych parceli 
lasów kom unalnych w obrębie tarasu  wydmowego. Wobec b raku  wytyczo­
nych ścieżek i miejsc przeznaczonych do rekreacji i sportu  (np. na boiska 
sportowe) zniszczone zostało całkowicie podszycie leśne.

Degradację szaty leśnej stwierdzono również na m ałych działkach 
(500-M000 m 2) w takich miejscowościach, jak Zalesie Dolne, Zalesie Górne 
(fot. 5), Chylice itp .; las na tu ra lny  został całkowicie wycięty, a na jego 
m iejscu założono ogródki warzyw ne i kwiatowe.

Innym  przykładem  zniszczenia środowiska przyrodniczego przez inge­
rencję człowieka stała się budowa w r. 1936 m ostu kolejowego na Jeziorce 
w Zalesiu Dolnym. T utaj w związku z m eandrow aniem  rzeki sztuczna 
zmiana na niew ielkim  odcinku kory ta  rzecznego bez odpowiedniego zabez­
pieczenia brzegów doprowadziła do intensyw nej erozji tarasu  nadzalewo- 
wego i wydmowego. Na niektórych odcinkach potw orzyły się głębokie 
m eandry, w kraczające naw et do około 100 m na działki z domkami jedno­
rodzinnym i. Zmusza to do wielokrotnego przesuw ania ogrodzenia w głąb 
posesji, aby umożliwić przejście wzdłuż rzeki. W związku ze wzmożoną 
erozją została zniszczona w ytyczona uprzednio ulica i coraz to inne drze­
wa rosnące na brzegu lasu w alą się w koryto rzeki.

2*
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Przy om awianiu problem u ochrony środowiska przyrodniczego osobne 
zagadnienie stanowi wysoka krawędź z uwagi na specyfikę w ystępujących 
na niej zjawisk.

W Górze K alw arii na starasow anym  stoku kraw ędzi w ybudow ana jest 
m urow ana kaplica, do której prowadzą ścieżki oraz schodki cementowe 
z granitow ym i wspornikam i; stopnie schodków, składające się z dwóch 
części, oprócz plom by cementowej m ają niekiedy stemple. W ypływ źródeł­
ka ma obetonowane ujęcie. Poza tym  na stoku skarpy widzimy cementowe 
rynny spływu, przeznaczone zarówno dla ujętych wód źródlanych, jak 
i opadowych. Cały teren  jest zadrzewiony i otoczony m urem , w  kilku m iej­
scach są ujęcia mniej lub więcej obficie sączących się źródełek (fot. 6).

Fot. 6. Góra K alw aria. O betonow ane ujęcie źródła w ypływ ającego ze stropu  iłów 
w arw ow ych w ystępujących w  kraw ędzi

Pomimo tak  zdawałoby się dobrego umocnienia, na stoku kraw ędzi w i­
doczne są w kilku m iejscach odkształcenia, jak np. łukow ate wygięcia stop­
ni w  miejscu założonych cem entowych plomb, na środku stopni powstały 
stosunkowo szerokie szpary, szeroka cementowa bariera po obu stronach 
stopni w yraźnie jest wygięta i popękana. Podane przykłady świadczą
o ukry te j sile perm anentnego działania nieraz mało obfitych wód źród­
lanych.

K ontrastow ym  przykładem  całkowitego zniszczenia skarpy w granicach 
miasta Góra K alw aria jest duży nie zagospodarowany (opuszczony) teren  
z gdzieniegdzie rosnącym i jeszcze drzewam i owocowymi. W górnej partii 
dosyć stromego odcinka skarpy widoczne są świeże obrywy, odsłaniające 
ponad 2 m miąższości piasków m ułkow atych. Pow stałe osypiska prze­
chodzą niżej w  spływ y zboczowe (fot .7). Przyczyną powstaw ania tego
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typu zjawisk są liczne wysięki oraz źródła w ypływ ające ze stropu zama­
skowanych w tym  miejscu iłów warwowych. W wielu m iejscach spływy 
zboczowe są przesiąknięte wodą do tego stopnia, że są grząskie, w innych 
miejscach wysuszone partie  spływów zboczowych są ponownie atakow ane 
tym  razem  przez wody opadowe i roztopowe, pozostawiające na ich po­
wierzchni ślady świeżej erozji. Idąc dalej w kierunku północnym  stw ier­
dzamy, że krawędź rozcina głęboki wąwóz. Na południowym  zboczu w ą­
wozu znajduje się wysypisko śmieci. S truga płynąca dnem wąwozu, p raw ­
dopodobnie zasilana jednym  z obfitszych źródeł w ypływ ających ze stropu

Fot. 7. G óra K alw aria. Środkow a część kraw ędzi. Spływy zboczowe ze śladam i św ie­
żej erozji, na dalszym planie widoczna jab łonka i pojedyncze krzew y owocowe

iłów warwowych i zanieczyszczana przez ścieki m iejskie, porywa zsuw a­
jące się ze stoku strom ej w tym  m iejscu kraw ędzi wąwozu śmieci oraz 
różnego rodzaju odpadki, unosząc je aż do w ylotu parowu.

Opisany fragm ent nie zagospodarowanej skarpy z wąwozem, w gran i­
cach m iasta, przedstaw ia widok niepokojący. Zniszczenie w kilku m iej­
scach skarpy wystarczyło, aby spowodować szybko posuwającą się dalszą 
degradację.

Teren ten  wym aga natychm iastowego podjęcia następujących środków 
zabezpieczających:

— zastosowania umocnień betonowych szczególnie w  m iejscach w y­
pływów źródeł oraz w ystępow ania wysięków,

— odpowiedniego starasow ania kraw ędzi i wytyczenia ścieżek,
— zaprzestania wysypyw ania śmieci oraz innych odpadów na k raw ę­

dzi wąwozu,
— ponownego odarnowania, zadrzewienia i zakrzewienia,
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— zastosowania krytego odpływu ścieków m iejskich zarówno na dnie 
wąwozu, jak u podnóża krawędzi.

Po przeprowadzeniu tego typu zabiegów skarpę na tym  odcinku (łącz­
nie z wąwozami) można po kilku latach wykorzystać na park, z m alow ni­
czym widokiem na rozległą pradolinę Wisły, lub na duże działki przezna­
czone pod budownictwo indyw idualne rozproszone o lekkiej konstrukcji.

Dalsza część skarpy, po drugiej stronie wąwozu, z wyraźnym i starym i 
spływami zboczowymi, jest całkowicie porośnięta darnią i gdzieniegdzie 
kępami drzew i krzewów; w paru m iejscach widoczne są też ślady pod- 
mokłości. Po drugiej stronie w iaduktu kolejowego, w pobliżu nasypu, w y­
pływa z górnych partii skarpy obfite źródło, które jest obetonowane.

Na dalszym odcinku skarpa w ygina się półkolisto, oddalając się stop­
niowo w kierunku zachodnim od obecnego koryta Wisły. Z daleka jest 
widoczne, że skarpa wykorzystana jest przeważnie pod sady, a częściowo 
(szczególnie w niższych partiach) na pola orne dużych gospodarstw rolnych 
należących do wsi Moczydłów.

Z zagadnieniem zanieczyszczenia wody, w związku z budownictwem  
w granicach aglomeracji warszawskiej, spotkano się poza Górą K alw arią 
również w Tłuszczu, Kobyłce, Ossowie k. Kobyłki i Zielonce.

W tych ostatnich miejscowościach główną przyczyną niekorzystnego 
oddziaływania budownictwa jednorodzinnego na środowisko przyrodnicze 
jest płytkie występowanie wody w związku z zaleganiem w podłożu słabo 
przepuszczalnych iłów warwowych, co powoduje zatruw anie wód grun to­
wych ściekami.

Zanieczyszczenie bakteriologiczne wody używanej do celów pitnych 
zostało stwierdzone w Otwocku i Konstancinie, zaobserwowano również 
zanieczyszczenie ściekami wód rzecznych: Jeziorki (w Chylicach) i jej do­
pływ u W ierzbnej (w Konstancinie).

Przykładem  dobrego zagospodarowania terenu, uwzględniającego 
ochronę środowiska przyrodniczego są najbliższe okolice Pomiechówka.

W bezpośrednim sąsiedztwie osiedla o charakterze parkow ym  Brody- 
-Parcele k. Pomiechówka rośnie stosunkowo m łody las sosnowy (na tarasie 
nadzalewowym rzeki W kry) z rzadkim  podszyciem liściastym  (młode ja­
rzębiny, klony, buki, osiki, a z krzewów: czarny bez i leszczyny). Zwraca 
uwagę świeżość i czystość tego lasu z wytyczonym i nielicznym i ścieżkami 
(fot. 8). Bliżej W kry w lesie na tym  samym tarasie w ystępują wyraźne 
form y wydmowe, często na kulm inacjach porośnięte brzozą (fot. 9). Szcze­
gólnie malowniczy obraz tworzy dolina W kry pod Pomiechówkiem (fot. 10). 
Jest ona wyraźnie asym etryczna. Po praw ej stronie koryta rzeki, ponad 
wąskim  pasem  tarasu  zalewowego wznosi się wysoko (miejscami do 10 m) 
kraw ędź tarasu  nadzalewowego, a na jej brzegu ciągnie się rząd  domów 
starego Pomiechówka. W śród starego budownictw a pojaw iają się poje­
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dyncze nowe domy, wyróżniające się jasnym i ścianam i głównie z cegły 
silikatowej. Malownicze dno doliny porośnięte łąką urozmaica m eandru­
jące koryto W kry i widoczne obok ślady zarastających trzciną starorzeczy.

Fot. 8. Las na ta rasie  nadzalewowym  W kry podnosi atrakcyjność osiedla B rody-Parcele

Fot. 9. Pagórki wydm owe z kępam i brzóz urozm aicają płaski ta ra s  nadzalew ow y W kry

Blisko kraw ędzi tarasu  nadzalewowego ulokowane są domki campingo­
we (fot. 11). Teren przeznaczony jest na rekreację i wypoczynek świą­
teczny.

Przy um iejętnym  rozmieszczeniu domów i odpowiednim  zagospodaro­
w aniu działek budownictwo jednorodzinne w znacznie m niejszym  stopniu 
przyczynia się do zniszczenia środowiska przyrodniczego. W zależności od 
walorów naturalnych  danego terenu  możliwe jest uzyskanie odpowiednich



24 Anna K alniet, Urszula K araszew ska

kompozycji, stanowiących harm onijną całość ściśle powiązaną z rzeźbą 
terenu i na tu ra lną  szatą roślinną. W ten  sposób uniknie się degradacji śro­
dowiska przyrodniczego, a zabudowa jednorodzinna nie przyniesie s tra t 
gospodarce krajow ej. Nie ucierpią na tym  również natu ra lne  walory kra-

Fot. 10. Taras zalewowy W kry, za nim  kraw ędź ta rasu  nadzalewowego z domami
Pom iechówka

Fot. 11. Dolina W kry k. Pom iechów ka — teren  rek reac ji i w ypoczynku świątecznego

jobrazowe terenu. W wielu przypadkach wprowadzenie budow nictw a jed­
norodzinnego może się przyczynić bardziej niż dotąd do racjonalnego w y­
korzystania właściwości danego terenu, jak np. lepsze w ykorzystanie do­
brych gleb pod warzywa i sady, w ykorzystanie południowych nasłonecz­
nionych stoków pod upraw ę winorośli, zadrzewienie słabych gruntów ,
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ew entualnie ich wykorzystanie naw et pod szklarnie (na nawiezionej 
glebie), zagospodarowanie niedostępnych skarp i kraw ędzi oraz innych 
m iejsc o walorach krajobrazow ych do celów rekreacyjnych  i wypoczyn­
kowych.

4. Typy budownictwa indywidualnego i sposoby zagospodarowania
terenów podmiejskich aglomeracji warszawskiej w  zależności 

od warunków środowiska przyrodniczego

Obserwacje terenowe obejmowały wyłącznie obszary peryfery jne m iast 
oraz osiedla i wsie leżące poza osadnictwem  typu  miejskiego.

Typ budownictwa, jego rozmieszczenie i sposób zagospodarowania 
działek uzależnione są w znacznym stopniu od w arunków  przyrodniczych 
w ystępujących w określonych jednostkach geomorfologicznych, dlatego 
też w yniki przeprowadzonych prac badawczych są omówione w ustalonej 
w tabelach kolejności, według poszczególnych jednostek geomorfologicz­
nych, przy uwzględnieniu system atyki typów budow nictw a indyw idualne­
go przyjętej dla terenu  aglom eracji warszawskiej.

la . Budownictwo indyw idualne ludności nierolniczej 
w w arunkach  b raku  kanalizacji zbiorczej

Ten typ budownictw a indywidualnego w ystępuje w następujących 
miejscowościach: Otwock, Świder, Józefów, W arszawa-Zacisze, Legionowo, 
Brody-Parcele k. Pomiechówka, Pomiechówek, Pomiechowo, Tłuszcz, Wo­
łomin, Kobyłka, Ossów, Zielonka, M ilanówek, Zalesie Górne, Zalesie Dol­
ne, Chylice, Skolimów, Konstancin, Góra Kalw aria.

Na tarasach nadzalewowych  znajdują się, całkowicie lub częściowo, 
następujące osiedla: W arszawa-Zacisze, Legionowo, Brody-Parcele, Po­
miechówek, Pomiechowo, Zalesie Dolne, Chylice i Konstancin.

Wielkość działek na tych terenach uzależniona jest od charak teru  
osiedli. Osiedla letniskow e (parkowe, parkow o-leśne i leśno-parkowe) oraz 
osiedla uzdrowiskowe (leśno-parkowe) m ają najw iększe działki, np. Brody- 
-Parcele (osiedle parkowe) — pow. działek do 10 000 m 2, Zalesie Dolne 
(osiedle parkowo-leśne) — do 5000 m 2, Chylice (osiedle leśno-parkowe) — 
do 4000 m 2, K onstancin (uzdrowisko o charakterze leśno-parkow ym ) —  do 
5000 m2.

Mniej atrakcyjne osiedla znajdujące się z dala od zespołów leśnych,
i o niezbyt sprzyjających w arunkach fizjograficznych m ają na ogół działki 
mniejsze, np.: Legionowo — działki do ok. 1000 m 2, W arszawa-Zacisze — 
200-f-1000 m 2.
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Omawiane osiedla m ają najczęściej działki prostokątne lub kw adra­
towe.

Sposób wykorzystania działek uzależniony jest również od charakteru  
osiedli. Na osiedlach letniskowych i uzdrowiskowych duże działki obsadzo­
ne są zazwyczaj drzewami i krzewam i ozdobnymi (osiedla parkowe, jak 
np. B rody-Parcele — fot. 12) lub też na obszarach leśnych zachowana jest 
całkowicie lub na znacznej części działek szata leśna, m iejscami tylko 
przekształcona na zieleń parkową. Mamy do czynienia jedynie z nielicz-

Fot. 12. Brody-Parcele. Duże działki na ta rasie  nadzalewowym  W kry

nym i przypadkam i całkowitego wylesienia i zmiany użytkowania, co jest 
oczywiście zjawiskiem  niekorzystnym . Na osiedlach znajdujących się poza 
obszarami leśnym i z zasady znaczna część działek w ykorzystyw ana jest 
pod ogródki kwiatowe, w arzyw ne i sady, natom iast na dobrych glebach 
(np. w Chylicach na madach) spotyka się większe hodowle kwiatów, obok 
ogrodów warzyw nych i sadów (fot. 13).

Osiedla letniskowe i uzdrowiskowe różnią się od pozostałych cechami 
zabudowy. W ystępują tu  stare, drew niane wille, o dużych powierzchniach 
z w erandam i i balkonami, obszerne wille m urow ane lub też mniejsze, lecz 
nowocześnie urządzone domki jednorodzinne jedno- lub dw ukondygna­
cyjne, przeznaczone do stałego zamieszkania.
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Na pozostałych osiedlach spotykam y domy o różnych cechach zabu­
dowy. Wśród starego budownictwa trafia ją  się czasem domy drew niane 
najczęściej jednokondygnacyjne, natom iast nowe budownictwo składa się 
wyłącznie z domów m urow anych jedno- lub dw ukondygnacyjnych. Pod­
piwniczenie uzależnione jest od głębokości występowania wody. Przy p ły t­
kim zwierciadle wody gruntow ej (na głęb. l,5-r-2,5 m). m am y do czynienia 
z budynkam i bez podpiwniczenia, z p łytkim  podpiwniczeniem  lub z nor­
m alnym  podpiwniczeniem przy zastosowaniu izolacji przeciwwilgociowej 
(np. Legionowo, Zacisze). Na terenach z wodą o głębokości większej od 
2,5 m — zazwyczaj jest podpiwniczenie normalne.

Fot. 13. Chylice. Nowe domy dw ukondygnacyjne na ta rasie  nadzalew ow ym  Jeziorki. 
Na żyznych m adach rosną drzewa owocowe, znaczną część działki przeznaczono na

hodowlę róż

Większość posesji znajdujących się na tarasie nadzalewowym  korzysta 
z indyw idualnych ujęć wód tarasowych; stare  działki m ają w użyciu 
studnie korbowe, a w m iejscach występow ania płytkich wód grunto­
wych woda czerpana jest bezpośrednio za pomocą tyki z hakiem  (Legio­
nowo). Jednak  u części mieszkańców starych domów i większości nowego 
budownictwa jest tendencja do instalow ania hydroforów tłoczących wodę 
do mieszkań. Z wody wodociągowej pochodzącej zazwyczaj z ujęć wód 
głębinowych lub tarasow ych korzystają jedynie osiedla położone w pobliżu 
miasta, jak np. osiedle W arszawa-Zacisze. Podłączenie tego osiedla do sieci 
wodociągów m iejskich związane jest również z występow aniem  płytkich 
wód gruntow ych nie nadających się do picia.

Z wody wodociągowej korzystają również mieszkańcy Konstancina, 
w strefie sąsiadującej z zakładam i leczniczymi.
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W wielu domach, zwłaszcza starego budownictwa, nie ma jeszcze u rzą­
dzeń sanitarnych w budynkach, ubikacje znajdują się na zewnątrz — na 
działkach, natom iast większość nowego budownictwa wprowadza szambo 
z rozsączaniem ścieków w gruncie przy odpowiedniej różnicy poziomu roz- 
sączania w stosunku do głębokości występowania wody gruntow ej. W w a­
runkach występowania wody płytkiej (jak np. w Zaciszu lub w Legiono- 
wie) stosuje się szambo zabetonowane od spodu bez rozsączania.

Na tarasie w ydm ow ym  położone są częściowo następujące osiedla: 
Otwock, Świder, Józefów, Legionowo, Zalesie Dolne, Chylice, Skolimów
i Konstancin.

Podobnie jak na tarasie nadzalewowym  największe powierzchnie dzia­
łek w ystępują na terenach osiedli o charakterze leśno-parkowym, jednakże 
tu  przewagę m ają osiedla uzdrowiskowe lub sąsiadujące z nimi osiedla 
wykorzystyw ane również przez kuracjuszy: Konstancin, Otwock i Świder 
(działki o pow. 5000-r-10000 m2). Na pozostałych osiedlach usytuow anych 
na terenach leśnych przew ażają duże działki (Zalesie Dolne, Chylice, Skoli­
mów i Józefów), których średnia powierzchnia wynosi około 4000-^-5000 m 2. 
Na terenie Legionowa, w strefie występowania piasków eolicznych, mamy 
do czynienia również z dużymi działkami (do 5000 m2).

K ształt działek jest tu  różny, na terenach płaskich przew ażają działki 
prostokątne i kwadratowe, natom iast w  sąsiedztwie wydm  — działki nie­
regularne.

Z uwagi na obecność słabych gleb, na obszarach leśnych działki pozo­
stają w  większości zalesione i tylko sporadycznie w niewielkim procencie 
są w ykorzystyw ane pod ogródki lub drzewa owocowe. Poza lasem (Legio­
nowo) działki są w ykorzystyw ane pod ogródki przy domach.

Na wszystkich wymienionych terenach przeważa zabudowa luźna
o m ałym  zagęszczeniu.

Na tarasie wydmowym, zwłaszcza na obszarach leśnych o charakterze 
letniskow ym  i uzdrowiskowym, w ystępują często stare wille drew niane 
(fot. 14) lub m urowane, dawne domy o charakterze dworków itp., nato ­
m iast w śród budownictwa nowego typu dom inują dość obszerne domy 
jednorodzinne jedno- lub dwukondygnacyjne. C harakterystyczną cechą 
dla tarasu  wydmowego jest głębsze niż na tarasie nadzalewowym w ystę­
powanie wody (zazwyczaj 4-M 2 m), co umożliwia norm alne podpiwnicze­
nie budynków.

Do celów pitnych wykorzystyw ane są na ogół wody tarasowe z lokal­
nych ujęć na działkach (w nowym budownictwie doprowadzane hydrofo­
ram i do mieszkań). Ścieki odprowadzane są do szamba, najczęściej z roz­
sączaniem do grun tu . Jedynie w Konstancinie i Otwocku część domów 
jednorodzinnych korzysta z urządzeń wodociągowo-kanalizacyjnych zbior­
czych (w sąsiedztwie centrum  miasta, szpitali i sanatoriów).
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Krawędź erozyjna zbudowana z gliny zwałowej, p rzykry te j  utworami  
pokryw owym i oraz z iłów warwowych  w ystępuje w Górze K alw arii (na 
odcinku Góra K alw aria — Moczydłów) oraz na praw ym  brzegu W kry koło 
Pomiechówka.

Fot. 14. Legionowo. S tare budow nictwo drew niane, typu willowego, na niewysokiej 
wydmie rozjeżdżanej i w ydeptyw anej, zagrożonej rozwiewaniem . W głębi krzewy

i drzew a z przew agą brzóz

Działki są tu  duże, często o n ieregularnym  kształcie, na niektórych 
odcinkach skarpy poprowadzone przez całą długość stoku krawędzi; w Gó­
rze K alw arii i we wsi Moczydłów w ykorzystane są na sady i ogrody w a­
rzywne (zdarzają się też odcinki nie zagospodarowane), koło Pom iechówka 
natom iast stanowią pola upraw ne i częściowo sady (fot. 15).

Fot. 15. Stanisławowo k. Pom iechów ka — na brzegu kraw ędzi erozyjnej podcinającej 
rów ninę erozyjnc-denudacyjną zbudow aną z iłów w arwowych. Na stoku kraw ędzi 

pola upraw ne i sady, niżej ta ra s  nadzalew ow y W kry
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Zabudowa jest luźna o m ałym  zagęszczeniu; domy starego budownictwa 
są jednokondygnacyjne drew niane lub m urowane, domy nowego budow­
nictw a — przeważnie jednokondygnacyjne, m urow ane (fot. 16).

Domy w Górze K alw arii usytuow ane są na starasow anych fragm en­
tach krawędzi, część posesji korzysta z m iejskiej wody wodociągowej do­
prowadzanej do mieszkań, pozostała część korzysta z lokalnych ujęć wody 
pitnej (ze studni lub pompy).

Teren należący do kościoła jest starasow any i umocniony obetonowa­
niem, a wypływ ające w kilku miejscach źródełka m ają ujęcia.

Fot. 16. G óra K alw aria. S tarasow ana kraw ędź erozyjna z n ieregularnym i działkam i 
i budow nictw em  różnego typu (przeważnie jednokondygnacyjnym  m urowanym ), sa ­

dam i i ogródkam i w arzyw nym i

Na terenach w ydm ow ych  w  obrąbie tarasu wydm owego  w ystępuje bu­
downictwo indywidualne w następujących miejscowościach: Otwocku, Le- 
gionowie, Zalesiu Dolnym, Chylicach, Skolimowie i Konstancinie.

Należy zaznaczyć, że najwyższe i najbardziej malownicze form y w y­
dmowe są bądź nie zabudowane (Zalesie Dolne) bądź też tylko fragm enta­
rycznie zabudowane, jak np. na terenie Konstancina. Natom iast niższe 
wydm y we wszystkich wym ienionych miejscowościach są zabudowane. 
Na terenach wydm owych zaobserwowano w większości duże i bardzo duże 
działki od 4000 do 24000 m 2 (Chylice), jedynie w Legionowie na niskich 
w ydm ach były m iejscami działki o pow. 1000 m 2, a w Chylicach (również 
na wydmach) spotykano sporadycznie niewielkie działki o pow. 500 m2 
z nowym  budownictwem. W obydwu ostatnio wym ienionych przypadkach 
były to wydm y silnie zdegradowane, w ym agające rekultyw acji.

Działki na wydm ach m ają kształt prostokątny, kw adratow y lub o n ie­
regularnych zarysach, często przebiegające pasam i prostopadle do ram ion
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wydm. Nowe budownictwo jest z reguły m urow ane jedno- lub dw ukon­
dygnacyjne z norm alnym  podpiwniczeniem. Większość terenów  wydm o­
wych (z w yjątkiem  wydm  zdewastowanych) jest częściowo lub całkowicie 
zalesiona, często spotyka się tu  młode drzew a świadczące o dolesianiu 
(Otwock). W wielu m iejscach działki na w ydm ach są częściowo w ykorzy­
styw ane pod zieleń parkow ą (np. w Chylicach — fot. 17) i pod ogródki 
kwiatowe. Zbocza wydm byw ają często starasow ane, obsadzone żywopło­
tem  i roślinam i ozdobnymi (Zalesie Dolne). Przew aża przy tym  zabudowa 
luźna o m ałym  zagęszczeniu. S tare budownictwo niekiedy bywa drew nia­
ne, częściej jednak m urow ane jedno- i dwukondygnacyjne. Miejscami w y-

Fot. 17. Chylice. Dobrze zagospodarow ana działka na ku lm inacji wydmy. W okół b u ­
dynków  zieleń parkow a, na pozostałej części działki las sosnowy w  stanie naturalnym

stępują budynki o charakterze willowym  i letniskow ym , obecnie w ykorzy­
styw ane na stałe mieszkania. Nowe budownictwo jest jedno- lub dw ukon­
dygnacyjne z norm alnym  podpiwniczeniem. Większość domów na w y­
dmach korzysta z indyw idualnych ujęć wody na działkach. W starym  
budownictw ie spotyka się często studnie korbowe, rzadziej pompy, nowe 
budownictwo natom iast korzysta z hydroforów  doprowadzających wodę 
do mieszkań. Ścieki odprowadzane są do szamba z rozsączeniem  w grun­
cie. W innych w arunkach są zakłady lecznicze i sanatoria znajdujące się 
na wydm ach (Otwock, Konstancin), k tóre posiadają urządzenia wodocią­
gowo-kanalizacyjne. W miejscowościach tych woda pitna bywa poddawana 
analizom (w Konstancinie stwierdzono zanieczyszczenie wody pitnej bak­
teriami).

Tereny w ydm ow e na równinie denudacyjnej zbudowanej z piasków  
akumulacji lodowcowej i gliny zwałowej moreny dennej  w ystępują w Za­
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lesiu Górnym  i Zalesiu Dolnym. Najwyższe form y wydm owe są tu  zale­
sione i nie zabudowane, jedynie na niższe ram iona i kulm inacje wydm 
parabolicznych wkracza zabudowa. Przew ażają na tych terenach duże 
działki o powierzchni dochodzącej do 5000 m2, przy czym dom inuje form a 
zabudowy luźnej o m ałym  zagęszczeniu. K ształt działek jest zwykle nie­
regularny, zwłaszcza u czoła wydm  parabolicznych.

C harakterystyczną cechą tych stosunkowo niedużych obszarów jest 
ich dobre zagospodarowanie. Na terenach leśnych obok szaty leśnej teren 
przylegający do budynków jest zazwyczaj przekształcony w zieleń pa r­
kową, zbocza wydm  byw ają czasem starasow ane, umocnione betonem  i ob­
sadzone żywopłotem, a spłaszczenia tarasowe obsadzone kw iatam i (fot. 18).

Fot. 18. Zalesie Górne. Dobrze zagospodarow ana działka na wydmie

Domy jednorodzinne znajdujące się na w ydm ach budowane są bądź na 
ich kulm inacjach, bądź też na zboczach o lepszej insolacji (np. południo­
wych). Zarówno stare, jak  i nowe budownictwo ma charak ter luksusowy. 
Domy typu  willowego, często o oryginalnym  rozw iązaniu architektonicz­
nym, zazwyczaj dobrze dostosowane do typu krajobrazu.

Poza obszarem leśnym  budownictwo na wydm ach jest na ogół stan ­
dardowe, często jednokondygnacyjne. W szystkie domy na terenach w y­
dmowych m ają norm alne podpiwniczenie.

Na terenie działek znajdują się zazwyczaj studnie korbowe. Niezależ­
nie od tego domy są wyposażone w urządzenia sanitarne, a woda do miesz­
kań doprowadzana jest za pomocą hydroforów. Ścieki odprowadzane są 
do szamba z rozsączeniem w gruncie.

Tereny w ydm owe na równinie erozyjno-denudacyjnej zbudowanej  
z iłów warwowych przykry tych  utworami piaszczystymi  w ystępują w oko-
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licy Zielonki. Są one nie skanalizowane. Tylko część wydm jest zabudo­
wana,. natom iast znaczna część ulega zniszczeniu (eksploatacja do celów 
budowlanych).

Na tych terenach stwierdzono obecność działek nieregularnych różnej 
wielkości i zabudowy przeważnie luźnej o m ałym  zagęszczeniu. Dominuje 
przy tym  budownictwo jednokondygnacyjne starego typu.

Na równinie denudacyjnej zbudowanej z gliny zwałowej przykry te j  
cienką warstwą piasków łub pyłów  położone są następujące miejscowości: 
Tłuszcz, Wołomin, Milanówek, Zalesie Górne i fragm entarycznie Zalesie 
Dolne oraz Skolimów.

Na tych obszarach spotyka się działki o powierzchniach od 500-4- 
-r-10000 m 2. Małe działki o wielkości 500 m2 spotyka się tylko sporadycznie, 
głównie na skutek podziału większych działek. Największe działki w ystę­
pują na terenach osiedli letniskow ych o charakterze leśno-parkow ym , ich 
średnia powierzchnia wynosi około 4000 m 2, zdarzają się działki większe
0 pow. 6000-4-10000 m 2. M niejsze działki o pow. 1000-^2000 m 2 spotyka 
się na mniej atrakcyjnych terenach, jak np. Tłuszcz i Wołomin.

Działki na obszarze osiedli letniskow ych leśno-parkow ych są bądź cał­
kowicie zalesione, bądź też w ykorzystane częściowo pod ogrody owocowo- 
-w arzyw ne i kwiatowe. Sporadycznie spotyka się działki na terenach leś­
nych całkowicie pozbawione szaty leśnej i to na m ałych parcelach pow sta­
łych z podziału dużych działek (Zalesie Górne, Zalesie Dolne, Milanówek).

We wszystkich wym ienionych osiedlach mamy do czynienia z zabu­
dową luźną o m ałym  lub średnim  zagęszczeniu.

We wszystkich tych osiedlach w ystępuje stare i nowe budownictwo. 
S tare budownictwo reprezentow ane jest niekiedy przez domy drew niane 
(są to np. stare wille w osiedlach letniskowych) jedno- i dw ukondygnacyj­
ne, są również i stare domy m urow ane jedno- i dwukondygnacyjne. Nowe 
budownictwo składa się praw ie wyłącznie z domów m urow anych jedno-
1 dw ukondygnacyjnych.

W zależności od głębokości występowania wody gruntow ej obserw uje­
my tu domy z norm alnym  podpiwniczeniem lub z norm alnym  podpiwnicze­
niem zabezpieczonym izolacją wodoszczelną, a na terenach występowania 
b. p łytkiej wody domy bez podpiwniczenia (np. Tłuszcz, Wołomin, Zale­
sie Dolne) lub z p łytkim  podpiwniczeniem (fot. 19).

W ymienione osiedla korzystają z lokalnych ujęć wody gruntow ej, przy 
czym woda z płytkich studzien jest przeważnie niesm aczna i w zasadzie 
nie nadaje się do picia (Tłuszcz). S tare budownictwo korzysta jeszcze ze 
studzien korbowych, natom iast nowe — korzysta z hydroforów  tłoczących 
wodę do mieszkań. Tu znów są kłopoty z płytkim i wodami, k tórych okre­
sowo brakuje (Tłuszcz).

3 P r a c e  I n s t y t u t u  — T o r a  X X I
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Stosowane jest odprowadzanie ścieków (w nowym  budownictwie) do 
szamba z rozsączeniem w gruncie; na terenach z p ły tką wodą — szamba 
bez rozsączania (szamba zamknięte).

Na równinie er ozy jno-denudacyjnej zbudowanej z  iłów warwowych  
miejscami przykry tych  utworami piaszczystymi o różnej genezie do typo­
wych osiedli należą: Ossów, Kobyłka i Zielonka.

Osiedla te m ają na ogół n iesprzyjające w arunki fizjograficzne w ynika­
jące ze słabej przepuszczalności w ystępujących w podłożu iłów warwo-

Fot. 19. Tłuszcz (południowe peryferie) — na rów ninie denudacyjnej m oreny dennej. 
Nowe budow nictwo z wysokim  podpiwniczeniem  w związku z pły tk im  w ystępow a­

niem  wody gruntow ej

wych.Pierw szy poziom wody w ystępuje tu  na głębokości 0,5-r-l,5, rzadziej 
do 2 m. Mimo to na om awianych terenach powierzchnie działek są na ogół 
stosunkowo małe od 500-^800 m 2, rzadziej dochodzą do 1000 m 2.

Dobre w arunki wilgotnościowe um ożliw iają miejscami utrzym anie na 
działkach ogrodów kwiatowych, w arzyw nych i sadów (fot. 20), m iejscami 
jednak w ystępują b. słabe gleby i w związku z tym  nie opłaca się zakła­
danie ogródków (Ossów).

Na terenie tych osiedli przewagę ma zabudowa luźna o średnim  i du­
żym zagęszczeniu.

Podobnie jak i na innych terenach, budownictwo stare  bywa czasem 
drewniane, natom iast nowe budownictwo jest na ogół m urow ane jedno- 
lub dwukondygnacyjne.

Na terenach płytkiego występow ania wody gruntow ej większość bu­
dynków jest płytko podpiwniczona, a w m iejscach bardzo płytkiego w y­
stępowania wody, fundam enty  staw ia się na powierzchni terenu  i piwnice 
są ponad powierzchnią terenu  (fot. 21).
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Fot. 20. K obyłka. Małe działki z ogródkam i na rów ninie erozyjno-denudacyjnej

Fot. 21. Ossów. Wysoko podpiwniczone budynki na rów ninie z pły tką wodą gruntow ą

lb . Budow nictw o indyw idualne ludności nierolniczej 
w  w arunkach istn ienia kanalizacji zbiorczej

Jest to typ zabudowy bardzo rzadko spotykany na teren ie aglom eracji 
warszawskiej, zaobserwowany w toku badań terenow ych fragm entarycz­
nie w Jabłonnie oraz w W arszawie (Mokotów) okolice ul. Ksawerów, Wie­
lickiej i Orkana.

Na terenie Jabłonny na tarasie nadzalewowym Wisły, w  pobliżu 
parku pałacowego jest m ała kolonia domków m ieszkalnych pracow­

3'
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ników Insty tu tu  Fizjologii Żywienia Zwierząt PAN (fot. 22), złożona z jed­
nakowych domków bliźniaczych m urow anych. Domy są skupione na nie­
wielkich placach około 200 m2, z m ałymi ogródkami. Mają one urządzenia 
sanitarne, korzystają z wody pochodzącej ze zbiorowego ujęcia, doprowa­
dzonej wodociągiem do mieszkań, natom iast do odprowadzenia ścieków 
zainstalowana jest kanalizacja zbiorcza, skierowująca ścieki do Wisły.

Fot. 22. Jabłonna. Kolonia domów korzystająca z sieci w odociągow o-kanalizacyjnej

Na równinie denudacyjnej zbudowanej z gliny zwałowej, p rzykry te j  
piaskami i pyłami pokryw ow ym i  przeprowadzono obserwacje w W arsza­
wie (Mokotów) przy ul. Ksawerów i W ielickiej. W ystępują tu ta j przew aż­
nie małe działki o powierzchni 200^-400 m 2.

S tare budownictwo jest tu  reprezentow ane przez kilka domów m uro­
wanych dw ukondygnacyjnych, natom iast nowe — luksusowe domy bliź­
niacze i pojedyncze m urow ane dw ukondygnacyjne, norm alnie podpiwni­
czone. Z uwagi na możliwości okresowego w kraczania wody do piwnic, 
zastosowano izolację przeciwwilgociową. Cały teren  znajdujący się we­
w nątrz zabudowy m iejskiej podłączony jest do m iejskiej sieci wodociągo­
w o-kanalizacyjnej.

2. Budownictw o indyw idualne typu „drugie m ieszkanie”

Budownictwo tego typu obecnie spotyka się rzadko. Domy letniskowe 
stanowiące niegdyś drugie mieszkanie, obserw ujem y na terenach leśno- 
-parkow ych i parkow o-leśnych (Otwock, Konstancin); są one na ogół za­
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m ieszkałe na stałe. Jedynie na terenie Zalesia Górnego i Zalesia Dolnego 
spotkano kilka takich domków. Są to na ogół małe domki jednokondygna­
cyjne drew niane lub m urowane, usytuow ane najczęściej w malowniczych 
miejscach, np. na wydmie, na brzegu tarasu  wydmowego z widokiem na 
rzekę lub na tarasie nadzalewowym.

Domki tego typu są tam  zbudowane na dużych działkach (fot. 23)., ale 
brak im urządzeń sanitarnych w budynku. Posiadają własne ujęcia wody 
(woda w studni korbowej), a ścieki odprowadzane są w prost do gruntu .

Fot. 23. Zalesie Górne. Duża działka na rów ninie denudacyjnej m oreny dennej całko­
wicie zalesiona z nowym domkiem drew nianym  typu letniskowego „drugie m iesz­

kanie”

3. Budow nictw o m ieszkaniow e ludności częściowo lub całkow icie pow iązanej 
z gospodarką rolną, ogrodniczo-w arzyw niczą (na m ałych działkach)

Budownictwo tego typu w ystępuje na terenie Jabłonny i na peryfe­
riach Grodziska Mazowieckiego. W obydwu przypadkach podstawą roz­
woju tego typu budownictw a i specyficznego sposobu zagospodarowani? 
są dobre gleby. Teren Jabłonny położony jest na tarasie nadzalewowym  
Wisły. W związku z w ystępow aniem  dobrych gleb (mady lub gleby b ru ­
natne, pyłowe, wodnego pochodzenia) działki o pow. 4000-r-12000 m 2, 
przeważnie w kształcie prostokątnym  lub kw adratow ym , znaczną część 
działek zajm ują szklarnie i inspekty (fot. 24), w których rozw ija się ho­
dowla kwiatów i warzyw. Ścieki odprowadzane są do szamb i rozsączane 
w gruncie.

Na równinie denudacyjnej moreny dennej, zbudowanej z gliny zwało­
wej, p rzykry te j  cienką warstwą utworów pokryw owych  w północnej czę­
ści terenów podmiejskich Grodziska zaobserwowano podobny typ  zagóspo-
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darow ania jak w Jabłonnie. W ystępują tu  dobre gleby w postaci szarych 
i czarnych ziem wytworzonych z utworów pyłowych leżących w stropie 
gliny zwałowej.

Zaobserwowano tu  występowanie dużych działek około 5000-M0000 m 2, 
wykorzystanych ogrodniczo. Spotyka się tu  liczne sady oraz szklarnie 
i inspekty, w których hoduje się warzywa i kwiaty. Oprócz pryw atnych 
działek wykorzystyw anych ogrodniczo są tu również zakłady ogrodnicze 
zajm ujące się hodowlą krzewów, kwiatów i pomidorów w inspektach 
i szklarniach.

Fot. 24. Jabłonna. Ogrodnictwo na żyznych glebach ta rasu  nadzalewowego Wisły

Na tych terenach istnieje zabudowa luźna o małym zagęszczeniu. W y­
stępuje tu  stare budownictwo m urowane jedno- i dwukondygnacyjne oraz 
nowe budownictwo przeważnie jednokondygnacyjne m urowane. S tare 
i nowe domy są norm alnie podpiwniczone.

Na działkach na ogół są studnie korbowe, w zamożniejszych posesjach 
woda doprowadzona jest do mieszkań za pomocą hydroforów, a ścieki 
odprowadzane do szamba przeważnie zamkniętego (bez rozsączania 
w gruncie).

4. Budow nictw o indyw idualne zagrodowe chłopo-robotników

Ten typ zabudowy zaobserwowano na terenie wsi: Stanisławowo koło 
Pomiechówka, Moczydłów koło Góry K alw arii i Jasienica koło Tłuszcza.

Obydwie wsie: Stanisławowo i Moczydłów położone są w pobliżu k ra ­
wędzi erozyjnych zbudowanych z gliny zwałowej p rzykry te j  utworami
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pokryw ow ym i  oraz z iłów warwowych. R eprezentują one charakterystycz­
ny typ budownictwa indywidualnego zagrodowego. W obydwu miejscowo­
ściach domy ciągną się zw artym  szeregiem wzdłuż drogi przebiegającej 
równolegle do kraw ędzi (fot. 25). Sporadycznie spotyka się pojedyncze do­
my na stoku krawędzi wśród sadów.

Fot. 26. Stanisławowo. S tare  budow nictwo

Budownictwo spotykane we wsi Stanisławowo przedstaw ia typowy 
obraz rozwijającej się wsi współczesnej. Od starych chat k ry tych  słomą 
(fot. 26) i równie starych budynków gospodarczych do nowych jedno- 
i dwukondygnacyjnych domów m urow anych (fot. 27). Nowe budownictwo
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jest zazwyczaj zaopatrzone w urządzenia sanitarne. W związku z płytkim  
występowaniem  wody gruntow ej domy są przeważnie wysoko podpiwni­
czone. Woda z pierwszego poziomu wodonośnego nie nadaje się do celów 
pitnych, w związku z tym  jest obecnie w budowie lokalny wodociąg, czer­
piący wodę ze studni głębinowej.

Natom iast na terenie wsi Moczydłów mamy do czynienia z głębszym 
występowaniem  pierwszego poziomu wodonośnego. Mieszkańcy wsi czer­
pią wodę z lokalnych ujęć na działkach. W nowych domach są zazwyczaj 
zainstalowane hydrofory tłoczące wodę do mieszkań, a ścieki odprowadza­
ne są niekiedy rowam i do Wisły.

Fot. 27. Stanisławowo. Nowe budow nictwo

Wieś Jasienica ma trochę inne w arunki fizjograficzne. Zlokalizowana 
jest ona na równinie denudacyjnej i częściowo na terenach wydmowych, 
pokryw ających tę równinę, tworząc rodzaj kępy wśród m okradeł. W ystę­
pują tu  działki przyzagrodowe o powierzchni 2000-^3000 m 2 wykorzystane 
pod podwórka, zabudowę gospodarczą i zadrzewienie, częściowo pod sady. 
Dominuje tu  zabudowa luźna o dużym zagęszczeniu.

Podobnie jak w poprzednich dwu wsiach tu  również w ystępuje bu­
downictwo drew niane stare, jednokondygnacyjne i nowe, składające się 
z domów m urow anych jednokondygnacyjnych. Domy te przeważnie nie 
mieszczą się wzdłuż ulicy i w kraczają na teren  dawnych pól.

Na terenie Jasienicy tylko niektóre działki z nowym budownictwem  
m ają zainstalowane hydrofory i szamba.

Przeprowadzona analiza w arunków  środowiska przyrodniczego, uzu­
pełniona badaniam i pod kątem  w pływ u aktualnego sposobu zagospodaro­
w ania terenu  po dokonaniu zabudowy jednorodzinnej na niszczenie wzglę­
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dnie przekształcenie środowiska przyrodniczego, pozwoliła określić zasady 
lokalizacji budownictw a indywidualnego i sposobu zagospodarowania te ­
renów narażonych na degradację na obszarach wielkich aglom eracji m iej­
skich Polski (tabl. 3).

5. Wnioski

Przy określaniu zasad wyznaczania terenów  podatnych na degradację 
środowiska przyrodniczego pod wpływem  budownictwa jednorodzinnego 
na obszarach wielkich aglom eracji w Polsce na obecnym etapie badań 
naukowych najwłaściwsza wydaje się metoda geomorfologiczna (przy za­
stosowaniu system atyki geomorfologicznej rozszerzonej pod kątem  potrzeb 
planowania przestrzennego).

Na podstawie przeprowadzonej analizy warunków środowiska przy­
rodniczego można wnioskować, że stopień degradacji obszarów pod w pły­
wem budownictwa jednorodzinnego zależy od budowy geologicznej, sto­
sunków wodnych, a przede wszystkim  od ukształtow ania powierzchni 
i stopnia nachylenia terenu. Ważną też rolę odgrywa przy tym  pokrycie 
terenu szatą roślinną szczególnie leśną. Zniszczenie środowiska przyrodni­
czego będzie wolniej przebiegało na obszarach występow ania skał zwięz­
łych i odpornych na działanie czynników niszczących, szybciej natom iast 
na obszarach zbudowanych ze skał luźnych, a zwłaszcza m akroporowatych, 
specjalnie podatnych na degradację; inaczej będzie ono przebiegało na 
terenie płaskim lub lekko nachylonym , aniżeli na terenie o dużych spad­
kach; z kolei inny będzie przebieg procesów niszczących na terenie zale­
sionym w porównaniu z takim  samym typem  geomorfologicznym terenu, 
ale pozbawionym szaty leśnej.

Wody powierzchniowe stałe i okresowe oraz płytko w ystępujące wody 
gruntowe współdziałają z człowiekiem w procesach degradacji niszcząc 
przede wszystkim  te partie terenu, gdzie została naruszona natu ra lna  
s tru k tu ra  g run tu  (np. w związku z budową dróg, przeprow adzaniem  sieci 
wodociągowej i kanalizacyjnej, wykonywaniem  wykopów fundam ento­
wych). Na niektórych terenach, jak np. lessowych zniszczenie przebiega 
szybko, pociągając za sobą olbrzymie stra ty  (skarpa sandomierska). Analo­
giczne prace przeprowadzane np. na obszarach glin zwałowych piaszczy­
stych nie będą się przyczyniać do degradacji terenu  w tak  szybkim tempie.

Terenam i szczególnie narażonym i na zniszczenie środowiska przyrod­
niczego są falezy, krawędzie erozyjne, krawędzie tektoniczne oraz strefy 
do nich przylegające, tereny wydmowe, tereny krasowe, tereny  osuwisko­
we oraz tereny zwietrzelin i rumoszy na stokach. Przeprow adzanie na nich 
wszelkiego typu robót ziemnych, związanych z budownictw em  jednoro-
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dzinnym  przy współudziale wód opadowych i roztopowych oraz wiążąca 
się z tym  niejednokrotnie konieczność w ycinania lasów przyczynia się do 
degradacji środowiska przyrodniczego.

Szczegółowa charakterystyka zniszczeń środowiska przyrodniczego 
w zależności od rodzaju terenu  przedstaw ia się następująco:

Na brzegach urwistych (falezach)

— powstaje wzmożone działanie erozyjne wód powierzchniowych sta­
łych i okresowych. Rozkopane miejsca brzegów urw istych, na skutek prze­
nikania wód opadowych i roztopowych, są szczególnie podatne na obry­
wanie i osuwanie się gruntu. Poza tym  na abrazję m orską narażone są 
brzegi urw iste głównie w partiach występow ania zaburzeń glacitektonicz- 
nych oraz w m iejscach wychodni utw orów  mioceńskich.

Na krawędziach erozyjnych

— żbudowanych z glin zwałowych z dużą domieszką frakcji ilastej 
i piaszczystej następuje nasilenie erozji wód powierzchniowych. Na k ra ­
wędzi pojaw iają się obryw y i zsuwy szczególnie w strefie zaburzeń glaci- 
tektonicznych;

— zbudowanych z glin zwałowych i serii piasków w stropie iłów plio- 
ceńskich, na skutek wsiąkania wód opadowych i roztopowych, następuje 
uplastycznienie iłów, z czym wiąże się możliwość pow staw ania osuwisk;

— zbudowanych z lessów, w związku z przenikaniem  wód opadowych 
i roztopowych, następuje osiadanie gruntów  i ożywienie procesów erozyj­
nych (pogłębiają się i poszerzają oraz w ydłużają się wąwozy rozcinające 
krawędzie);

— zbudowanych z lessów i piasków z iłam i mioceńskimi w spągu, 
w związku z przenikaniem  wód opadowych i roztopowych, następuje oży­
wienie procesów erozyjnych, osiadanie gruntów  oraz spotęgowanie zjawisk 
sufozyjnych, w  w yniku czego pow stają wymoki, kotły, leje sufozyjne. 
P rzy  silniejszych ulewach mogą powstawać spływ y i osuwiska. Podobnie 
zachowuje się kraw ędź zbudowana z lessu, jeśli w  spągu w ystępują łupki 
ilaste serii fliszow ej;

— zbudowanych ze skał w apiennych (kredowych i jurajskich), nastę­
puje wzmożenie procesów krasow ych (ługowanie skał, powiększanie szcze­
lin, erozja wód podziemnych itp.), co powoduje zapadanie się gruntów.

Na krawędziach uskokowych

— zbudowanych z wapieni jurajskich  przykry tych  w arstw ą iłów mio­
ceńskich, piasków oraz lessu, przenikające wody opadowe i roztopowe są 
przyczyną osiadania w górnej partii gruntów  lessowych oraz ożywienia 
procesów erozyjnych, wzmożenia procesów sufozji w stropie iłów mio­
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ceńskich oraz wzmożenia procesów krasowych, co w konsekwencji pro­
wadzi do zapadania się gruntów.

Na krawędzi nasunięcia karpackiego

— w ystępuje ożywienie procesów erozyjnych oraz wzmożenie procesów 
spływowych i osuwiskowych.

Na terenach wydm ow ych

— na pagórkach wydmowych wzmagają się procesy deflacyjne (roz­
wiewanie piasków wydmowych), co powoduje zasypywanie sąsiednich te ­
renów i przyczynia się do zniszczenia gleb i szaty roślinnej;

— w m iejscu powstawania mis w yw iania oraz na terenach między w y­
dm am i może nastąpić zniszczenie gleb oraz podniesienie się poziomu wód 
gruntowych.

Na terenach lessowych

— z głębokimi pokrywam i lessowymi, w ystępuje często erozja gleb 
(szczególnie na silnie nachylonych stokach), z czym wiąże się możliwość 
zniszczenia urodzajnych gleb pszenno-buraczanych; niszczone jest rów ­
nież podłoże gleb zwłaszcza tam, gdzie przeprowadzane są drogi wzdłuż 
stoków, wykopy kanalizacyjne (długo nie zabezpieczone przed dostępem 
wody), wykopy pod budynki itp. Erozja na terenach lessowych działa ba r­
dzo szybko, co uzależnione jest od intensywności i czasu trw ania opadów 
atm osferycznych; niebezpieczne również dla budownictwa jest osiadanie 
gruntów  lessowych na skutek dostępu wody do wykopów fundam ento­
wych;

—■ z pokrywam i lessowymi w stropie iłów mioceńskich, następuje rów ­
nież erozja gleb i podłoża glebowego, osiadanie gruntów, a na skutek gro­
m adzenia się wody w stropie iłów powstaje możliwość tworzenia się osu­
wisk;

— z pokrywam i lessowymi w stropie m argli kredowych i jurajskich, 
w ystępuje tu  również erozja gleb i podłoża, osiadanie gruntów, pow staw a­
nie osuwisk oraz wzmożenie się procesów krasowych, co w konsekwencji 
prowadzi do zapadania się gruntów;

— z pokrywam i lessowymi w  stropie utworów fliszowych, rozw ija się 
erozja gleb na silnie nachylonych stokach, erozja ta  sięga często głębiej 
do podłoża glebowego, powstają wówczas wyrwy, zaczątkowe wąwozy itp., 
niekiedy tworzą się również osuwiska.

Na terenach krasowych

— rozw iniętych na skałach węglanowych, następuje przenikanie szcze­
linam i wód, co przyczynia się do powstawania form  zaczątkowych (żłobki 
krasowe, leje, werteby) oraz dalszy rozwój dawnych form.
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Na terenach starych stożków napływowych
— zbudowanych z iłów mioceńskich przykry tych  piaskami z głazami 

akum ulacji lodowcowej, pod wpływem  wody może nastąpić uplastycznie­
nie iłów, powodujące tworzenie się na stokach osuwisk.

Na terenach pogórza

— na kontakcie piaskowców i łupków fliszowych, dostająca się tam  
woda może uplastycznić ilastą zwietrzelinę i w ten  sposób zapoczątkować 
osuwiska.

Osobnym zagadnieniem  jest degradacja środowiska przyrodniczego pod 
wpływem budownictw a jednorodzinnego na terenach już częściowo zde­
wastowanych na skutek eksploatacji górniczej. Należy przy tym  podkre­
ślić, że inny stopień podatności na degradację m ają tereny  eksploatacji 
odkrywkowej w porównaniu z terenam i górnictwa wgłębnego.

Na terenach eksploatacji odkryw kow ej

— w ystępują form y wytworzone na ogół przez człowieka. Będą to za­
głębienia np. po nieczynnych kopalniach odkrywkowych, kamieniołomach, 
piaskowniach, żwirowniach nieraz porośniętych drzewami, krzew am i lub 
zagospodarowanych w inny sposób. Zabudowa jednorodzinna będzie omi­
jała te zagłębienia, a wkroczy na sąsiednie wyższe tereny. Obniżony poziom 
wody gruntow ej (na skutek eksploatacji górniczej) w związku z zapotrze­
bowaniem osiedla na wodę pitną, może ulec dalszemu obniżeniu, a duża 
ilość ścieków odprowadzanych do g run tu  może grozić zanieczyszczeniem 
wód gruntowych.

Na terenach górnictwa wgłębnego

— częstym zjawiskiem  jest zapadanie się g run tu  w związku z zaw ala­
niem się stropów korytarzy na terenie kopalni. W prowadzenie budow ni­
ctwa jednorodzinnego na te tereny może się przyczynić do dalszych szkód 
górniczych. Degradacji sprzy jają  też roboty związane z siecią kanaliza­
cyjną i wodociągową, naruszające struk tu rę  g run tu  na znacznych nieraz 
obszarach. Przy okazji robót tego typu mogą też ulec częściowemu roz­
pełznięciu sąsiadujące stare hałdy, nieraz dawno utrw alone przez szatę 
roślinną.

Ogólnie biorąc budownictwo indyw idualne można lokalizować na wielu 
terenach m ających natu ralne predyspozycje do degradacji, jednakże na­
leży się liczyć z wieloma ograniczeniami i koniecznością zastosowania od­
powiednich środków zaradczych zm ierzających do ochrony i zabezpieczenia 
środowiska przyrodniczego (z myślą również o bezpieczeństwie i trwałości 
domów jednorodzinnych). Rodzaj grożącej degradacji, jak i sposoby jej 
zapobiegania na terenach przeznaczonych do budownictw a jednorodzin­
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nego mogą być ściśle określone jedynie na podstawie szczegółowych badań 
fizjograficznych.

W skazane jest wyłączenie spod zabudowy jednorodzinnej:
— falez i niektórych miejsc mierzei narażonych na niszczenie w okre­

sie sztormów,
— terenów  występowania czynnego krasu,
— wysokich i atrakcyjnych pod względem krajobrazow ym  skałek w a­

piennych oraz skałek ostańcowych zbudowanych z odpornych granitów, 
piaskowców, kwarcytów itp.,

— wysokich i a trakcyjnych pod względem krajobrazow ym  wydm, 
wzgórz moren czołowych, ozów i kemów,

— zagłębień bezodpływowych w strefie m oreny czołowej, pagórkow a­
tej i falistej,

— terenów  ze starorzeczam i lub ich śladami,
— obniżeń i cieków wodnych m. in. na sandrach,
— stref zaburzeń glacitektonicznych, obrywów, osuwisk, spływ ów mas 

ziemnych oraz wysięków i źródeł w ystępujących zwłaszcza na stokach 
i krawędziach,

— terenów zwartego występowania dobrych gleb,
— terenów leśnych (poza istniejącym i osiedlami leśnymi),
-— innych terenów  podlegających ochronie.
W yniki przeprowadzonych prac badawczych pozwoliły na sform ułow a­

nie odpowiednich wniosków, które mogą być podstawą dc w eryfikacji do­
tychczasowych m etod wyznaczania obszarów zabudowy jednorodzinnej 
w  planach ogólnych regionów miejskich. W yniki te dostarczyły również 
m ateriałów  do oceny i ew entualnych zmian norm atyw ów  terenow ych dla 
budownictwa ze środków własnych ludności miejskiej, z punk tu  widzenia 
prawidłowego gospodarowania w środowisku przyrodniczym.
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u  K jiM M aTH H ecKO -JK M 3H eH H bie yc jiO B M a. 3 t m  flaH H b ie  SbijiM  flo n o j iH e H b i M HcjpopM a- 

u ;m hm h, K acarom M M M ca npiiH M H  u  nocjieflCTBM M , r p o 3 a m n x  H a  aH a jiM 3 y e M b ix  T e p p w -  
T o p n a x  f le rp a f la n in e M  H a T y p a jib H O ii c p e f lb i  b  p e 3 y j ib T a T e  n o a B j i e m i a  H a  3 to m  T e p p u -  

TOPMK M H flM BM flyajIbHOrO C T poM T ejibC T B a TA H a ^ a j ia  CTpO M TejIbHbIX p a 6 0 T.

Bo B T o p o i i  <J>a3e pa3pa6oTKM npoBOflMjincb M CCjieflO BaHM a H a M e c r a o c T M , o n p e -  

f l e j ia r o m n e  B j in a H in e  H H flM B M flya jib H oro  C T poM T ejibC T B a (b  T e n e H tiK  H eCK O JibK M x n e T  

M c n o n b 3 G B a H M a  T e p p M T o p n n )  H a f la j i b H e i i m e e  n p e o 6 p a 3 0 B a H M e  mjim jK e f le r p a fla i;M K )  

H a T y p a j ib H o f i  c p e f l b i .  B CBa3M  c s tm m  n p o B O flm iM C b  H a6jiiO fleH M a-, Kacaiomneca:
—  c n o c o B a  o c B o e H M a  m c c t h o c t m  H a T e p p M T o p n n  M H flM B M flyajib H oro  C T poM T ejibC T B a  

Ha (JiOHe y c j i o B i o i  HaTypajibHOii cpe^bi c yneTOM pa3MepoB ŷ acTKOB.
—  C T eneH M  n p n c n o c o 6 j i e H M a  O T fle j ib H b ix  t o t o b  C T poM T ejibC T B a k  n p M p o flH O fł  

c p e f l e .

Ha T ep p M T op M H  B ap m aB C K O M  a r j io M e p a ij i iM  npoBOflM JiM Cb H c cjie^ O B a H M a  H a M e c T -  

h o c t m  b  2 6  3 a r o p o f lH b i x  n o c e j i K a x .  P e 3 y j ib T a T b i  s t m x  M C cjieflO B aT ejiB C K M x p a 6 o T  6 b ijim  

C M CTeM aTH 3HpOBaHbI n o  ra n aM  M H ^M BM flyajIbH O ro C T poM T ejib C T B a, yC T aH O BJieH H bIX  

IUA:



W pływ  budow nictw a jednorodzinnego na środowisko przyrodnicze 65

la . MHflHBHflyajibHoe CTpOHTejibCTBO HecenbCKoxo3aiiCTBeHHoro H acejiem ia b  ycno-
BHHX OTCyTCTBMH o S m e f ł  K 3 H 3  JIH33IJ MM J

16. M H flM B M flya jiB H oe C T p0M T ejibC T B 0 HecejibCK0X03HfłCTBeHH0r0 HacejieHMa b  yc.no- 
BKHX HajIMHHH oBlIjeM KaHajIM3aî MMJ

2. MHflHBMflyanbHoe CTpoMTejitCTBO Tnna „BTopaa KBapTwpa”,
3. KBapTMpHOe CTpOHTejibCTBO HaCejieHMH, HaCTMHHO HJIM nOJIHOCTbK) CBH3aHH0r0 

C CejIbCKMM. X03HMCTB0M, a  THKJKe OrOpOflHMMeCTBOM Ha He60JIbIIIMX ynaCTKaX.
4. YcafleSHoe CTp0MTejibCTB0, TaK Ha3biBaeMoe „KpecTbHH-pa6oMMx”.
IIpoBefleHHbie pa6oTM n a  m b c t h o c t m  b  cocTaB k o t o p m x  b o ih j im :

—  coScTBeHHbie HaSjiiofleHMa;
—  M H tJJopM am iH , n o n y n e H H Ł ie  o t  n o T p e 6 n T e j i e i i  0 T f l e j i t H b ix  y n a cT K O B ;

—  (J)o t o c h m m k m ;

o6oraTMJin co^epstaHMe pa6oTbi paflOM npHMepoB, MjrjiiocTpMpyiomMX cocroaHwe pa3- 
BHTHH TWnOB M (J)OpM MHflMBMflyajIbHOrO CTpOHTejIbCTBa, cnoco6bl OCBOeHMH M OCHOme- 
HHH MeCTHOCTM, a TaKJKe yBH3bIBaHMH M X C yCJIOBMHMM HaTypajIbHOM cpeflbl B OT- 
flejibHwx r e 0M0pcJ)0Ji0rMHecKMx eflHHimax.

HaSjiiofleHMa Ha MeCTHOCTM flocTaBMJiM MHoroHMCjieHHbie npMMepbi yHMHTOJKeHMa 
HaTypajibHOM cpe^bi no/j BjmaHMeM fleaTenbHocTM nejiOBeKa:

— b cbh3m c 3KcnnoaTai(Mefł jieHTOHHŁix t j im h  h  nocjiene^HMKOBbix necKOB, r^ e  
HaSjiioflaeTca n o c T e n e H H a a  ;ąerpaflai;Ma n o H B b i m p a c T M T e n b H o r o  noKpoBa (pacKonKM, 
r j iM H H H b ie  K a p b e p w ,  T e p p M K O H b i) ,

— b  pe3ynbTaTe sKcnjioaTaijMM ,zjroHHbix necKOB, r,zje Mcne3aK>T c noBepxHocrn  
MeCTHOCTM u;ejiŁie — naCTO MHTepecHbie c to^km 3peHMa neM3a3Ka — flioHbi; 3to otpm-  
i;aTejibHoe aBjieHMe, nocKOJibKy flioHbi, name Bcero noKpbiTbie jiecaMM, pa3Hoo6pa3HT 
MOHOTOHHbiił neii3a5K nosBapmaBCKHx paBHMH,

—  b  p e 3 y j i b T a T e  ^acT O H H O M  3 K c n jio a T a i} M M  f l io H H b ix  n e c K O B , r ^ e  n a c T O  M M eeM  

f l e j i o  c  p a 3 f ly B a H M e M  jie T y H M x  n e c K O B  m 3 a c b i n K 0 f ł  f l o p o r  m y n a c T K O B ; n o f lo 6 H b ie  n p M -  

3H 3K M  f le r p a ;ą a i ;K M  f l io H H b ix  M e c T H o c T e ii  H a B n io f l a e M  b  M e c T a x  n p e f lH a 3 H a H e H H b ix  f l j i a  

O T f lb ix a ,  r,a;e O T C yTC T B yiO T o 6 o 3 H a H e H H b ie  TponM H K M  m f l o p o r a  f l j i a  n e m e x 0 f l 0 B  c  T B e p -  

flb iM  n o K p b iT M eM . O co S e H H O  S b ic T p a a  f le r p a f la i j M a  H a B j u o s a e T c a  b  M e c T a x  n p M flo p o J t t -  

H b IX  n O flK O nO B  c O naC H bIM M  CKJIOHaM M  (c KOPHHMM BbIBOpaHMBaiOTCH CO CHbl, 3 a C b I -  

n a e T C H  /jo p o J K H O e  n o K p b i T n e ) .  H a c T t i M  n p n 3 H a K 0 M  a B j ia e T C H  T a K iK e  y H M H T o a ceH M e 

n e c H o r o  n o K p o B a  b  CBH3M c  H e6 o jib iH M M M  y n a c T K a M M  H a  j i e c H b i x  T e p p M T o p M a x .  H e- 
O flH O K paT H O  O T M e n a j io c b  n o j i H o e  yH M ^T O JK eH M e J i e c a  H a  H e 6 o j ib iH M x  ynacTKax b  n p e -  

B p a m e H M e  m x  b  z j b o th m k m ,  o r o p o f l b i  m jim  caflM,
— b pe3yjibTaTe HenpaBMjibHoro x03aMCTB0BaHMa Ha TeppnTopnHX rpaHHqbi sppo - 

3 h h ,  r ^ e  Ha6jiiOflaeTca n o a B jie H M e  C B e 2 « ix  oSpbmoB u  c n o j i3 H e f ł  Ha CKJiOHe b  MecTax 
H e y p e r y j iM p o B a H H b ix  BWTeKaHiifi mctohhmkob h  np0TeK0B b CBO^e neHTOHHbix tjimh. 
3 t H M  OTpMI^aTejIbHblM HBJieHMHM CnOCOfiCTByiOT CTOHHbie BOflbI, CTeKaiOmMe no OTKOCy 
H 3 c o c e f lH H X  n o c e j ie H M H ,

— b  pe3ynbTaTe MCKyccTBeHHbix M3MeHeHioł pycjia peKM 6e3 cooTBeTCTByiomero 
npefloxpaHeHKa GeperoB, KOTopwe Bbi3Bajin ycMneHMe 6 o k o b o m  3ppo3MM, noaBjieHMe 
rjiy6oKMX MeaHflpoB, BX0flHir(MX HHor^a H a  3acTpoeHHbie ynacTKM,

—  b  p e 3 y n Ł T a T e  3 a r p a 3 H e H H a  p e K  ,C T a p m ( m  M e jiM o p a i^ n o H H b ix  K a H a jio B , w c n o n b -  

3 y e M b ix  f l j i a  O T B efleH M a K O M M yH aJib H b ix  u  x o 3 a f iC T B e H H b ix  o t x o a o b ;  O TM eneH O  TaK H ce  

O T p a B jie H u e  B 0 3 f l y x a  M cnap eH M aM M  H e o 6 e c n e H e H H b ix  M y c o p H b ix  C B a jio K  m f lp y r w x  

K O M M yH ajIbH bIX  0 T X 0 fl0 B .

IIo sT O M y  n p a B M jib H o e  p a 3 M e m e H M e  s o m o b  n p n  M H flM BM flyajibH O M  C T poM T ejib C T B e, 

a  TaK JK e K 0 M n jieK C H 0 e 0C B 0eH M e T e p p M T o p m i CTaHOBMTCa H eo 6 x o flM M b iM  n p w  njiaH O BO M

5 Prace Insty tu tu  — Tom XXI
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n p e o d p a s o B a H M M  H a T y p a j iŁ H o ił  c p e f l b i ,  b  M aKCM M ajibHOH CTerreHM M C K JH O H aram eii O T p n -  

u a T e u t H b ie  b  h e f i  M 3M eH eH M a.

H a  T e p p M T o p n n  B a p tu a B C K O M  a r j io M e p a u M M  n a 6 j i i o f l a e M  T a n s c e  n o jiO J K H T e jib H b ie  

n p j i 3 H a K M  n p e o 6 p a 3 0 B a H M a  H a T y p a j i b H O f i  c p e f l b i ,  K a K  H a n p M M e p :

•—  H c n 0 J ib 3 0 B a H M e  r j i M H H H b ix  K a p b e p o B  w C T a p m ; ,  a  T a K J K e  n p e K p a m e H M e  n x  

b  M eCTa O T f l b i x a ,

----  p e K y j I b T H B M 3 a i J M H  y H H H T 0 5 K e H H b IX  4 > p a r M e H T O B  fllOH n y T e M  H a c a jK f l e H M H  c o -

OTBeTCTByiOIHM X BMflOB T p a B , K y C T a p H M K a  M flepeBbeB,

—  c o o T B e T C T B y r o m e e  M c n 0 J iB 3 0 B a H n e  c k j i o h o b  / ( i o h , ^ e r p a f ln p o B a H H b ix  H a  n a c T -  

h b i x  y n a c T K a x  ( y K p e n j i e H M e  6 e T O H O M , B b i c a J K M B a r a i e  f l e p e B b e B  h  K y c T a p H M K O B ) ,

—  y x o f l  u  B b ic a J K M B a H M e  J i e c a  H a  n a c T H b i x  y n a c T K a x  u  K O M M y H a j i b H b i x  T e p p M -  

TOpMHX,

----  M C n 0Jlb 30B aH M e TeppH TO pM M  K aH CC TBeH H bIX  nOHB (B OCOÓeHHOCTM HaHOCHbIX

no™  H a Teppac m n j io f lo p o f lH b i x  m j i o b  H a  b h c o t c  o c h o b i i o m  MopeHbi) caflOB, o r o -  

poflCB, pa3Be«eHMH î BeTOB (opaHJKepen),
—  C o o T B e T C T B y r o m e e  y K p e n j i e H M e  r p a H m i b i  3 p p o 3 H M  n y T e M  6 e T 0 H H p o B a H M t f  b  M e -  

C T a x  B b i x o f l a  m c t o h h m k o b  m  n p o T e K O B ,  a  3 a c a j K ^ e H K e  c n e i u i a j i b H b i x  c o p t o b  p a c T M -

TejIbHOCTM.

M t o t o m  M C C JieflO BaTejibC K M x p a 6 o T  6 m j io  c o c T a B J ie H H e  c b o a k m  b  B K fle  T a 6 j m n b i ,  

CMHTeTMHeCKM OXBaTbIBaK)H(MM n p H H m in Ł I  p a 3 M em eH M H  M H flM BM flyajIbH OrO CTpO M TejIŁ- 

CTBa h  c n o c o 6 b i  o c B o e H M a  T e p p ir r o p u M , k o t o p m m  r p o 3 H T  « e r p a f la i;M H , b  K p y n H b ix  

r o p o f lC K n x  a r j io M e p a i(H H X  c  yn eT O M  ycjioB M M  H a T y p a j ib H O fi c p e f l w .  ,H,j i h  O T fle j ib H b ix  

re0 M 0 p c[5 0 J i0 rM H ecK H x  e flM H im  npM BOflHTCH n p e fljio J K eH M H , K a c a w m M e c s :

— pa3MemeHMH MHflMBMflyanbHoro CTpoMTejibCTBa (yKa3aHHH), npoTMBonoKa3aHMH, 
y cjio B M H  o x p a H M  H a T y p a jib H O H  c p e f l b i  n e p e ^  y r p 0 3 0 M  f le r p a ^ a i ^ m i ,

—  n p n c n o c o 6 j i e H M e  n 0 B e p x H 0 C T M , cfio p M b i u  n pocT p aH C T B eH H O M  C T p y K T y p b i y n a c T -  

KOB K MCCTHbIM yCJIOBMHM H a T y p a jib H O fi c p e f l b l ,

— cnoco6a ocBoeHKH u Mcn0jib30BanMH ynacTKOB,
■—  T M na M C}30pMbI 3aCTpOM KH,

—  x a p a K T e p a  3 a c T p o i i K M ,

----  M H JK U H epH bie p e il ie H M fl M npM M eH eH M H  TeppM TOpM M .

A N N A  K A L N IE T  
U RSZU LA K A R A S Z E W S K A

INFLUENCE OF INDIVIDUAL BUILDING ON NATURAL 
ENVIRONMENT MODIFICATION AND ITS DEGRADATION 

ON THE TERRITORIES OF GREAT TOWN AGGLOMERATIONS 
IN POLAND

S u m m a r y

This study is a p a r t of In stitu te  of Geodesy and C artography them e accom plished 
on the G eographical In stitu te  of Polish Academ y of Sciences commission in the 
fram es of crucial problem  entitled  „Bases and P riciples of Towns and Estates 
Form ation".
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The aim  of studies was deliver to Town P lan ing  and A rchitecture Institu te  
suitables proposals for verification of therefore m ethods of te rra in s  for individual 
building designation in  the space m anagem ent p rojects and te rra in  standards for 
individual building in g rea t town agglom erations from  the point of view  of proper 
n a tu ra l env ironm ent’s m anagem ent.

This problem  was solved in two phases:
In  the firs t phase 11 rep resen ta tive  regions of g reat town agglom erations w ith 

characteristic physiographic fea tu res w ere analysed. Series of maps, in 1 : 300 000 
scalę, characterising  the n a tu ra l environm ent’s conditions w ere made for them 
(geomorphology, forest garm ent, hydrogeology, enginering geology, soils). In  resu lt 
of perform ed analysis a p re lim inary  n a tu ra l env ironm ent’s conditions system atics 
(for particu lar agglom erations) from  the point of view  of their susceptibility on 
degradation under influence of ind iy idual building, w ere m ade.Essential m ateria ł for 
solving th is problem  w ere geomorphological system atics elaborated  by In stitu te  of 
Geodesy and C artography for w ali geom orphological m ap of Poland in 1 : 500 000 
scalę. Tables w ith  subdivisions on geomorphological units existing in  particu lar 
agglom erations w ere made. E very  un it was physiographicaly characterised, presenting 
kind of te rra in  sculpture, geological structure , depth of ground w ater occurence, 
kinds of soils and clim atical — san ita ry  conditions. These data w ere com pleted w ith 
inform ations concerning causes and resu lts th reaten ing , on analysed regions, na tu ra l 
eny ironm enfs degradation, as a resu lt of en trance on these te rra in s  of individual 
building and the begining of building works.

In  the second phase of studies the field inyestigations determ ining influence of 
one fam ily  building (after sam e years of te rra in  use) on fu rth e r  transfo rm ation  or 
degradation of na tu ra l enyironm ent w ere made. In  connection w ith  this topie w ere 
made observations concerning:

— m anner of te rra in  m anagem ent on the area  of individual building on the 
na tu ra l env ironm ent’s backgroud, w ith  tak ing  into account the size of parcels,

— degree of adaptation  of p articu la r building types to n a tu ra l enyironm ent.
On the te rito ry  of W arsaw  agglom eration w ere held inyestigations in

26 suburban  localities. Results of studies w ere system atized according to the types 
of indiyidual building established by the Institu te  of Town P lan ing  and A rchitecture:

la. Ind iy idual building of non -agricu ltu ra l people in the conditions of collective 
sewerage system ’s lack,

lb. Ind iy idual building of non-agricu ltu ra l people in the conditions of existence 
of collectiye sew erage system.

2. Ind iyidual building of the ,,second f ia t” type.
3. Dwelling building of people p artly  or en tirely  bound w ith farm ing  or vege- 

table gardening on little  parcels,
4. F arm  building of so called peasant — w orkers.
P erform ed field w orks which em braced:
— own observations,
— inform ations obtained from  parcel holders,
— photo pictures

enriched contents of trea tise  w ith a series of exam ples illu stra ting  developm ent’s 
sta te of ind iy idual building types and form s, m anagem ent and developm ent of tracts 
of land  and the ir connection w ith  n a tu ra l env ironm ent’s conditions in  particu lar 
geomorphological units.

Field obseryations deliyered abundan t exam ples of n a tu ra l env ironm ent’s de- 
terio ra tion  under the influence of hum an actiyity:

5*
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— as a resu lt of varved clays and post-glacial sands exploitation w here the 
gradual degradation of p lan t garm ent and soils is observed (excavations, clay-pits, 
w aste dumps),

— in conseąuence of dune sands exploitation, w here desappear from  the te rra in  
level whole, sometimes scenerically atractives dune hills; it is unfavourable symptom, 
because dunes, most often wooded diversify the landscape m onotony of S ubw arsaw ian 
plains,

— in consequence of p a rtia l exploitation of dune sands freąuen tly  w inds blow  
out the d rift sands and swam p roads and estates; sim ilar appearances of dune areas 
degradation are visibles in the places assigned for the re s t and recreation , w here 
lack of traced  paths and roads, w ith suitably hardened surfaces, for foot passengers 
is observable. P articu larly  ąuick  degradation was observed in  the places of road 
excavations w ith  unprotected slopes (overturn of pines w ith roots, burying of roads 
pavem ent). Common appearance is also destruction of forest garm ent in connection 
w ith  little  parcels in wood regions. O ften en tire  deforestra ticn  of little  parcels and 
transform ation  them  on flow er or yegetable gardens or orchards,

— in conseąuence of unsuitable m anagem ent on the regions of the erosive 
ridges, w here the  rises of fresh  abruptnesses and soil fluctions on slopes in places 
w ith unprotected spring outflows and exudations occuring in the top of feebly 
peryious varved clays. These disadvantageous occurences are favoured by the 
sewages flowing by the slope from  neighboring estates,

— as a resu lt of artificial changes of riv er beds w ithout proper border pro- 
tection, w hich caused increase of la te ra l erosion and rise of deep m eanders en tering  
sometim es on builded parcels,

— because of pollution of rivers, old river-beds and drainage ditchs used to 
drain  off m unicipal and farm  sewages; also air poisoning w ith exhalations from  
unprotected  rag  dum ps and another com m unal refuses.

Therefore proper localisation of hauses in one fam ily building and com plex 
te rra in  m anagem ent becomes essential in planed na tu ra l env ironm ent’s tran sfo r- 
m ations, w hich should in m axim al degree elim inate its unprofitables changes.

On the area  of W arsaw  agglom eration also profitables occurences of n a tu ra l 
enyironm ent transform ation  are yisibles, as for exam ple m anagem ent of clay-pits 
and old river-beds and m odification them  into recreative objects,

— recu ltivation  of destroyed dune fragm ents by p lanting  them  w ith suitables 
species of grass, shrubs and trees,

— proper m anagem ent of dune,slopes degradated on p rivate p roprieties (fastening 
w ith  concrete, p lanting  w ith  trees and shrubs),

— cultivation and p lanting  of wood on p riya te  parcels and on m unicipal areas,
— utilization of the areas w ith good soils (particularly  m uds on the te rraces 

over the flood lands and fertiles cover-form ations on the uplands of the ground 
m oraine) on the vegetable and fru it gardens, flow er cultivation (greenhauses, garden 
frames),

— proper strengthening of erosiye ridges w ith concrete chiefly in the places of 
spring flows and  exudations and p lan ting  them  w ith special species of plants.

R ecapitu lation  of the research  w orks was p reparation  of a lis t in tab u la r form  
presen ting  in the synthetic m anner principles of individual building localisation and 
the m ethod of te rra in s  exposed on degradation m anagem ent in  the regions of g rea t 
tow n agglom erations, w ith  tak ing  under consideration conditions of n a tu ra l en- 
vironm ent. In  p articu la r geomorphologic units w ere given proposition concerning:
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— localisation of individual building (recom m endations, contradictions and re - 
quirem ents tending to preservation  of n a tu ra l enyironm ent before trea ten ing  de- 
gradation),

—- adaptation  of surfaces, shapes and space arangem ent of parcels to local 
conditions of n a tu ra l enyironm ent,

— m anner of raanagem ent and utilisation  of parcels,
— type and form  of buildings,
— fea tu res of buildings,
— engineering solutions and te rra in  adaptation.
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